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Na osnovu ¢lana 26. i 28. stav (4) Zakona o Vladi Kantona Sarajevo (”Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, broj: 36/14 -Novi precis¢eni tekst i 37/14- Ispravka)Vlada Kantona Sarajevo, na

27. sjednici odrzanoj 06.06.2024. godine, donijela je

ZAKLIJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju saglasnosti za zaklju€ivanje Ugovora o zakupu
izmedu Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo i Unitic d.o.o. — Ujedinjena investiciona i
trgovacka kompanija d.o.o. za zemljiSte oznaCeno kao dio k.¢.br. 902/2 i dio k.¢. br. 902/52
K.O. Sarajevo VII, ukupne povriine 1684,50 m” na period od 5 (pet) godina.

2. Prijedlog Odluke iz tacke 1. ovog zakljucka dostavlja se Skupstini Kantona Sarajevo, na

nadlezno odlucivanje.

3. Ovaj zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

Dostaviti:
Skupstina Kantona Sarajevo,

Premijer Kantona Sarajevo,

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo,
Pravobranilastvo Kantona Sarajevo,
Evidencija,

Arhiva.
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Predsjedavajuci Skupstine Kantona Sarajevo,

PO OVLASTENJU PREMIJERA

ministar Zlatko Mijatovi¢

Zamjenici predsjedavajuc¢eg Skupstine Kantona Sarajevo (3x),

Certified by
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www. tuev-thueringen.de

Adresa: Reisa Dzemaludina Caugeviéa 1, 71 000 Sarajevo
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BOSNA | HERCEGOVINA
Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO
Skupstina Kantona Sarajevo

Na osnovu ¢lana 18. tacka m) Ustava Kantona Sarajevo (,,SluZzbene novine Kantona Sarajevo®,
br.1/96, 2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01, 28/04, 6/13 i 31/17), clana 24. tacka f) Zakona o
ministarstvima i drugim organima uprave Kantona Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo br.
40/22), ¢lana 15. stav (3) Zakona o pravobranilastvu (,,SluZzbene novine Kantona Sarajevo, br: 33/08 —
Novi precisceni tekst, 7/12, 44/16 i 45/21) i Skupstina Kantona Sarajevo je na sjednici
odrzanoj 2024. godine donijela

ODLUKU
o0 davanju saglasnosti za zaklju¢enje ugovora o zakupu zemljista

Daje se saglasnost Zavodu za izgradnju Kantona Sarajevo za zakljuéenje ugovora o zakupu zemljista
oznacenog kao dio k.¢ 902/2 i dio k.¢. 902/52 k.o. Sarajevo VII, ukupne povrsine 1684,50 m2 sa
firmom Unitic d.o.0. — Ujedinjena investiciona i trgova¢ka kompanija d.0.0. na period od 5 (pet)
godina.

Ovlaséuje se direktor Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo da potpise ugovor iz tacke | ove Odluke
sa zakupcem oznac¢enih nekretnina.

Ova Odluka stupa na snagu od narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo®.

Broj: 2024. PREDSJEDAVAJUCI
Sarajevo, 2024.godine SKUPSTINE KANTONA SARAJEVO

Elvedin Okerié¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV:

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u ¢lanu 18. tatka m) Ustava Kantona Sarajevo
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 1/96, 2/96 - Ispravka, 3/96 - Ispravka, 16/97, 14/00, 4/01,
28/04, 6/13 | 31/17) kojim je propisano da Skupstina Kantona Sarajevo u svojoj nadleznosti vr$i druge
poslove utvrdene federalnim propisima, ovim Ustavom i kantonalnim propisima.

Clanom 24, stav 1)tatka (f) Zakona o ministarstvima i drugim organima uprave Kantona Sarajevo
(,,Sluzbene novine KS*, br. 40/22) definisano je upravljanje i raspolaganje imovinom Zavoda u skladu s
namjenom utvrdenom zakonom;

Clanom 15. stav (3) Zakona o pravobranilastvu (“Sluzbene novine Kantona Sarajevo, br: 33/08 - Novi
precisceni tekst, 7/12 i 44/16) je propisana obaveza Zavoda kao samostalne upravne organizacije za
pribavljanje saglasnosti Skupstine Kantona Sarajevo prije zaklju¢enja ugovora imovinsko-pravne prirode;

Clanom 567 Zakona o obligacionim odnosima (“Sluzbeni list RBiH”, br. 2/92, 13/93 i 13/94) i (SluZbene
novine FBiH br.29/03 i 42/11) obavezuje se zakupodavac da preda odredenu stvar zakupcu na upotrebu, a
zakupoprimac se obavezuje da mu za to pla¢a odredenu zakupninu.

Clanom 25. Pravilnika o na¢inu i uslovima raspolaganja nekretninama u vlasni§tvu Zavoda za izgradnju
Kantoa Sarajevo (,,Sluzbene novine KS*, br. 22/22) definisano je davanje u zakup neizgradenog
gradevinskog zemljista.

RAZLOZI ZA DONOSENJE

U okviru provodenja evidencije nekretnina u vlasniStvu Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo utvrdeno
je da firma Unitic d.o.o koristi dijelove parcela oznacenih kao k.¢ broj 902/2 i broj 902/52, obje k.o
Sarajevo VI, vlasnistvo Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo.

Nakon upoznavanja oznacene firme sa predmetnom ¢injenicom, dana 06.03.2023.godine od strane Unitic
d.0.0. upuceno je pismo namjere Zavodu za izgradnju KS u svrhu regulisanja medusobnih odnosa na
zemljistu oznaCenom kao na parcelama oznacenim kao dio k.C.br. 902/2 i dio k.¢C. br. 902/52 k.o.
Sarajevo VII u kome se navodi da je Unitic d.o.0 vlasnik poslovnih objekata/nebodera kapitalne
vrijednosti kako za Op¢inu, tako i Grad Sarajevo u kome su smjestene brojne emintene medunarodne [
domace organizacije koje obavljaju znacajnu privrednu djelatnost za Grad, kao I za drzavu Bosnu I
Hercegovinu. Takode je navedeno da u cilju obavljanja poslovne djelatnosti potrebno da se zakupcima
obezbijedi nesmetan pristup, kao I parking prostor na zemljistu u neposrednoj blizini poslovnog centra.

U narednom periodu, u cilju regulisanja zakupnog odnosa I zaklju¢enja ugovora provedene su I okonacne
aktivnosti u postupku harmonizacije ozna¢enog zemljista u zemlji$noj knjizi Opéinskog suda u Sarajevu-
Zemljisnoknjiznog ureda- Odsjeka za harmonizaciju.

Po zahtjevu Zavoda izvrSena je izrada azurne geodetske situacije putem ovlaStene geodetske firme
“Geodet” d.o.o kada je utvrdeno da Unitic d.o.o koristi dijelove gore oznacenih parcela u povrsSini od



1684,50 m2 kao parking prostor na kome su zate¢en najveci broj automobila diplomatske misije OSCE |
drugih poslovnih subjekata.

Takode je utvrden period koriStenja u prethodnom periodu i regulisanje zakupnog odnosa u buduc¢em
periodu u trajanju od 5 godina u obje situacije koji rok ujedno predstavlja op¢i zastarni rok u smislu
Zakona o obligacionim odnosima FBiH, te je od strane firme Unitic prihva¢eno da priznaju dug za
prethodni period koristenja oznacenog zemljista od 5 godina prema procjeni, a koji ¢e ugovor 0 priznanju
duga ¢e biti zakljuéen u sluc¢aju dobijanja saglasnosti Skupstine na ugovor o zakupu.

U skladu sa navedenim pripremljen je nacrt ugovora o zakupu koji je bio predmetom sastanaka I
konsultacija izmedu organa drustva firme Unitic d.o.o Sarajevo i Zavoda, kao | notarske kancelarije koja
je pripremala predmetni ugovor, a sve u cilju dobijanja saglasnosti organa uprave firme Unitic d.0.o i
miSljenja Pravobranilastva KS. Kako se radi o firmi koja je dijelom u stranom vlasni§tvu, sam proces
pripreme I usaglasavanja ugovora je bio dugotrajan obzirom da Nadzorni odbor firme Unitic d.0.0 ¢ine
predstavnici domaceg I stranog kapitala sa kojima je odrzano viSe sastanaka u cilju definisanja elemeneta
ugovora i regulisanja zakupnog odnosa.

Od strane Ekspertiza d.o.o. Sarajevo, drustvo za vjeStaenje, finansijsko i1 porezno savjetovanje,
konsalting i posredovanje ovom Zavodu dostavljena je procjena trzisne vrijednosti najma dijela zemljiSta
— parking Unitic-a koja iznosi 8.500,00 KM, tj sa PDV-om 9.945,00 KM na mjese¢nom nivou.

Nakon usaglaSavanja nacrta i elemenata ugovora o zakupu, isti je dostavljen Pravobranilastvu KS n
misljenje, te su aktom br: M-70 od 11.04.2024 godine date primjedbe | sugestije na nacrt ugovora koje su
prihvacéene od strane firme Unitic d.o.o I ugradene u nacrt ugovora koji je sastavni dio materijala. Svojim
aktom br : M-70-1 od 05.06.2024 godine od strane Pravobranilastva KS je dato kona¢no misljenje.

Obzirom da su ispunjeni uslovi za zakljuenje ugovora 0 zakupu, predlaze se da Skupstina Kantona
Sarajevo donese Odluku kao u prijedlogu.
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Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo
Veza: Vas akt, broj: 02-4-3179-C1./24 od 28.03.2024. godine

Aktom broj i datum veze, zaprimljenim u Pravobraniladtvu Kantona Sarajevo dana 04.04.2024. godine,
obratili ste se sa zahtjevom za pravno miljenje na prijedlog Ugovora o zakupu zemljidta na lokalitetu
op¢ine Centar, ulica Fra Andela Zvizdovi¢a (parking prostor koji se nalazi izmedu Alta Shopping Centar i
zgrade Unitic) izmedu Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo kao Zakupodavca i UNITIC d.o.0. kao
Zakupca.

Na osnovu uvida u dostavljenu dokumentaciju, te proucavanja vaze¢ih zakonskih propisa koji reguliu
predmet vaSeg zahtjeva, a u skladu sa svojim nadleZznostima utvrdenim é&lanom 15, Zakona o
pravobranilastvu, ovo Pravobranilastvo se izjasnjava i daje sljedeée:

MISLIENE

U skladu sa ¢lanom 15. stav 2. Zakona o pravobranilastvu utvrdena je obaveza organa i pravnih lica iz stava
l. ovoga ¢lana citiranog Zakona da pribave pravno miilienje ovog PravobranilaStva prije zakljucenja
ugovora o zakupu, $to je u konkretnom slucaju ucinjeno.

U prilogu akta pored nacrta Ugovora o zakupu dostavljeni su kopija zk. izvadka za nekretnine koje su
predmet zakupa, kopija kat. plana za iste, kopije dopisa-korespodencije izmedu zakupodavca i zakupca, dva
nalaza stalnog sudskog vjestaka Borovina Irhada od 03.07.2023. godine.

Proucavajuci dostavljenu dokumentaciju u granicama trazenog zahtjeva i propisanih nadleznosti utvrdujemo
da je pravni osnov za zakljuenje gore navedenog pravnog posla, pored odredbi ZOO-a i Pravilnik o nacinu i
uslovima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo (*SI. novine
Kantona Sarajevo™ br. 22/133), te ¢emo u tom kontekstu dati pravnu ocjenu dostavljenog nacrta ugovora o
zakupu.

Clanom 1. nacrta Ugovora definisan je predmet zakupa ukupne povrine 1.684.50 m2 $to ine dijelovi
parcela 902/2 i 902/52 KO Sarajevo VII, vlasnistvo zakupodavcea sa 1/1, a sve u skladu sa skicom zemljidta
(lokacije).

http://pb.ks.gov.ba, e-mail: pb@pb.ks.gov.ba
o Tel/fax: +387(0)33 214-033. +387(0)33 666-614 +387(0)33 226-024
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Kako ugovorom nije navedena pojedinacna povrsina svake parcele koja ¢ini predmet zakupa, ve¢ ukupna
povrsina zakupa, koju &ine dijelovi parcela, to smatramo veoma bitnim da skica, koja nije dostavljena u
prilogu ugovora iako je navedeno da ista ¢ini, treba biti sadinjena od strane stru¢nog lica-vjeStaka i prilozena
uz ugovor, a sve u cilju izbjegavanja eventualnih sporova o predmetu zakupa.

Clanom 3. Ugovora odredena je namjena zakupa kao parking prostora $to je u skladu sa &lanom 25.
Pravilnika o nadinu i uslovima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Zavoda za izgradnju Kantona
Sarajevo kojim je odredeno da se gradsko gradevinsko zemljiste pored ostalog daje u zakup radi uredenja
prostora za parkiranje i vanjskog uredenja objekata, kao i bilo koji drugi nacin koristenja gradevinskog
zemljista koje nije u suprotnosti sa zakonom.

Stavom 3. istog &lana Ugovora utvrdena je obaveza Zakupca da pribavi sve neophodne saglasnosti i dozvole
za uspostavu parkinga na zemljistu koje je predmet ovoga Ugovora, dok je ¢lanom 26. Pravilnika kao uslov
za sklapanje ugovora predhodno pribavljanje saglasnosti nadleznih organa (urbanisticka saglasnost, idejno
rjesenje i sl.). Iz prednjeg proizilazi da nisu dostavljene saglasnosti i dozvole nadleznih organa prije
zakljucenja Ugovora, kako je odredeno Pravilnikom vec je nacrtom Ugovora odredena obaveza Zakupea da
o svome trosku pribavi sve neophodne saglasnosti nadleznih organa imajuéi u vidu Cinjenicu da zakupac vec
od ranije koristi zemljiste kao parking, to je konstatovano ¢lanom 2. Ugovora, te nalazima vjeStaka
sa¢injenih od strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Borovina Irhada od 03.07.2023. godine.

(lanom 27. Pravilnika propisana je zabrana davanja zemljista u podzakup, dok je clanom 4. stavom |, nacrta
Ugovora predvideno da zakupac ima pravo izdavati odredenc dijelove predmetne nekretnine svojim
klijentima u podzakup, bilo da se radi o fizickim ili pravnim licima, sa kojima ima ostvarenu saradnju kroz
zakup poslovnih prostora u objektu UNITIC i to bez pribavljanja predhodne saglasnosti zakupodavca, dok je
stavom 2. istog &lana navedeno da zakupac nema pravo predmetnu nekretninu izdavati u podzakup ili dati na
koristenje pravnim i fizickim licima koja nisu njegovi klijenti odnosno s kojima nije ostvario poslovnu
saradnju. U konkretnom slucaju proizilazi da je Ugovorom predviden izuzetak pod kojim uslovom zakupac,
obzirom na njegovu redovnu djelatnost moze izdati podzakup predmetno zemljiste.

Clanom 5. stav 1. nacrta Ugovora regulisano je trajanje zakupa od 5 godina (upisati tacan period pocetka i
zavrsetka trajana zakupa, obzirom da je ugovoru ostavljen prostor za naknadni upis period zakupa), dok je
stavom 2. istog ¢lana predvideno da u slu¢aju da ni jedna od ugovornih strana ne dostavi pismeno
obavjestenje drugoj strani o namjeri da se ugovor ne produzi , smatrace se da je ugovor precutno produzen za
dodatni period od 5 godina.

Ovako definisan &lan 5. stav 1. je u skladu sa ¢lanom 28. Pravilnika, dok stav 2. istog ¢lana Ugovora, treba
uskladiti sa gore navedenom odredbom Pravilnika u pogledu produzenja Ugovora, kojim je propisano da se
na zahtjev zakupoprimea moze produZziti na isti period ukoliko su izmirene sve obaveze iz ugovora, a Sto
podrazumijeva da se zaklju¢i novi ugovor.

Clanom 29. stav 1. Pravilnika odredeno je da se za zemljiste za koje je sklopljen Ugovor o zakupu placa
naknada za zakup, a iznos mjesetne naknade zakupa zauzete povrsine zemljista po 1m2 utvrduje se na
osnovu procjene sudskog vjestaka. U &lanu 6. stav 1 Ugovora odredena je zakupnina po 1m2, kao i ukupna
mjeseéna zakupnina.

Ukazujemo na ¢injenicu da su dostavljena dva primjerka nalaza uradena od strane vjeStaka Borovina Irhada
dana 03.07.2023.godine, koja su identi¢na izuzev u dijelu koji se odnosi na visinu zakupnine. U oba
vjeStacenja iskazana je identi¢na visina zakupnine, s tim $to je u jednom u visinu zakupnine uraCunat PDV |
a drugom nije. Imajuéi u vidu prednje navedeno smatramo potrebnim da ugovorne strane usaglase stavove u
pogledu visine zakupnine, s tim $to predlazemo, ukoliko zakupodavac smatra potrebnim, da se u cilju zastite
imovine i imovinskih interesa zakupodavca, uradi novo vjestatenje po vjestaku koji zakupodavac predlozi,

http://pb.ks.gov.ba. e-mail: pb@pb ks.gov.ba
o Tel/fax: +387(0)33 214-033, +387(0)33 666-614 +387(0)33 226-024
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kako ne bi doglo do bilo kakvih neslaganja u pogledu iznosa zakupnine. Napominjemo da je gore novedeno
viestatenje predloZeno od strane Zakupca.

Nadalje u ¢lanu 6. navedeno je da je zakupac koristi predmetne nekretnine u periodu od pet godina prije
zakljuéenja ovoga Ugovora i da za taj period nije placao zakupninu. Zakupac se ovim ugovorom obavezuje
uz redovnu zakupninu za tekuéi mjesec placati i iznos mjesecne zakupnine za period neplacanja prije
zakljucenja ovog ugovora. U vezi prednje navedenog smatramo da je svrsishodnije za dugovani iznos na
ime neplacanja zakupnine zakljuiti poseban ugovor (ugovor o priznanju duga i sl.) kojim bi se regulisao
navedeni odnos izmedu ugovornih strana. Prednje navedeno predlazemo kako bi se izbjegle eventualne
nejasnoce za sluaj neispunjenja obaveza te posljedica raskida ugovora o zakupu.

Imajuéi u vidu gore navedeno, ovaj organ sa formalno-pravnog aspekta nema drugih primjedbi niti sugestija
na dostavljeni tekst prijedloga Ugovora o zakupu.

U konanici. napominjemo da se misljenje daje na temelju podataka i ¢injenica utvrdenih iz dostavljene
dokumentacije, za ¢iju taénost odgovara podnosilac zahtjeva, te ukoliko se utvrdi da takvi podaci odstupaju
od stvarnog ¢injeniénog stanja, ovo misljenje se ne moze koristiti i stavlja se van snage.

7Za sve dodatne informacije ili konsultacije stojimo Vam nu»a;@ujg.
‘;.‘»QE q0Vi . \
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Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina

CANTON SARAIJEVO
Public Defender's Office of Sarajevo Canton

Broj: M-70-1/24
Sarajevo, 05.06.2024.godine

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
KANTON SARAJEVO

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

Veza: Vas akt, broj: 01-27-5448/24 od 05.06.2024. godine

Aktom broj i datum veze, zaprimljenim u Pravobranilastvu Kantona Sarajevo dana 05.06.2024. godine,
dostavili ste novi nacrt Ugovora o zakupu i procjenu vrijednosti trzisne zakupnine nekretnine, ¢ime ste
dopunili zahtjev za pravno miSljenje od 28.03.2024. godine na nacrt Ugovora o zakupu zemljista na
lokalitetu op¢ine Centar, ulica Fra Andela Zvizdovica (parking prostor koji se nalazi izmedu Alta Shopping
Centar i zgrade Unitic) izmedu Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo, kao Zakupodavca i UNITIC d.o.0.,
kao Zakupca.

Na osnovu uvida u dostavljenu dokumentaciju, te proucavanja vaze¢ih zakonskih propisa koji regulisu
predmet vaSeg zahtjeva, a u skladu sa svojim nadleZnostima utvrdenim ¢lanom 15. Zakona o
pravobranilastvu, ovo Pravobranilastvo se izjaSnjava i daje sljedece:

MISLIENJE

U skladu sa ¢lanom 15. stav 2. Zakona o pravobranilastvu utvrdena je obaveza organa i pravnih lica iz stava
1. ovoga ¢lana citiranog Zakona da pribave pravno misljenje ovog Pravobranilastva prije zakljudenja
ugovora o zakupu, §to je u konkretnom slucaju ucinjeno.

U prilogu akta pored nacrta Ugovora o zakupu dostavljeni su kopija zk. izvadka za nekretnine koje su
predmet zakupa, kopija kat. plana za iste, kopije dopisa-korespodencije izmedu zakupodavca i zakupca,
Procjena trziSne vrijednosti najma dijela zemljita sacinjene dana 24.04.2024. godine od strane firme
Expertiza d.o.o., AZurna geodetska situacija (skica) iz marta 2023. godine.

Prouc¢avajuci dostavljenu dokumentaciju u granicama trazenog zahtjeva i propisanih nadleznosti utvrdujemo
da je pravni osnov za zakljucenje gore navedenog pravnog posla, pored odredbi ZOO-a i Pravilnik o nadinu i
uslovima raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo (“Sl. novine
Kantona Sarajevo™ br. 22/133), te ¢emo u tom kontekstu dati pravinu ocjenu dostavljenog nacrta ugovora o
zakupu sa formalno-pravnog aspekta.

http://pb.ks.gov.ba, e-mail: pb@pb.ks.gov.ba
Tel/fax: +387(0)33 214-033, +387(0)33 666-614 +387(0)33 226-024
Sarajevo, Branilaca Sarajeva 21




Clanom 1. nacrta Ugovora definisan je predmet zakupa ukupne povr§ine 1.684,50 m2 Sto &ine dijelovi
parcela 902/2 i 902/52 KO Sarajevo VII, vlasni$tvo zakupodavca sa 1/1, a sve u skladu sa skicom zemljista
(lokacije) koju je potrebno priloziti uz Ugovor.

Clanom 3. Ugovora odredena je namjena zakupa kao parking prostora $to je u skladu sa Elanom 25.
Pravilnika o nacinu i uslovima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Zavoda za izgradnju Kantona
Sarajevo kojim je odredeno da se gradsko gradevinsko zemljiste pored ostalog daje u zakup radi uredenja
prostora za parkiranje i vanjskog uredenja objekata, kao i bilo koji drugi nagin koriStenja gradevinskog
zemljista koje nije u suprotnosti sa zakonom.

Stavom 7. istog ¢lana Ugovora utvrdena je obaveza Zakupca da pribavi sve neophodne saglasnosti i dozvole
za uspostavu parkinga na zemljistu koje je predmet ovoga Ugovora, dok je &lanom 26. Pravilnika kao uslov
za sklapanje ugovora prethodno pribavljanje saglasnosti nadleznih organa (urbanisti¢ka saglasnost, idejno
rjeSenje i sl.). Iz prednjeg proizilazi da nisu dostavljene saglasnosti i dozvole nadleznih organa prije
zaklju€enja Ugovora, kako je odredeno Pravilnikom ve¢ je nacrtom Ugovora odredena obaveza Zakupca da
o svome troSku pribavi sve neophodne saglasnosti nadleznih organa imajuéi u vidu &injenicu da zakupac veé
od ranije koristi zemljiste kao parking, $to je konstatovano u prethodnim napomenama Ugovora.

Clanom 4. stav 1. nacrta Ugovora regulisano je trajanje zakupa od 5 godina (upisati taan period pocetka i
zavrietka trajanja zakupa, obzirom da je ugovoru ostavljen prostor za naknadni upis perioda zakupa), dok je
stavom 2. istog ¢lana predvideno da se Ugovor moZe produZiti za isti period ukoliko su izmirene sve obaveze
iz Ugovora, ali uz obavezu zakljudenja novog ugovora. Ovako definisan ¢lan 4. je u skladu sa ¢lanom 28.
Pravilnika.

Clanom 29. stav 1. Pravilnika odredeno Je da se za zemljiste za koje je sklopljen Ugovor o zakupu placa
naknada za zakup, a iznos mjesecne naknade zakupa zauzete povriine zemljista po 1m2 utvrduje se na
osnovu procjene sudskog vjestaka. U ¢lanu 5. stav 1. Ugovora odredena je zakupnina po 1m2, kao i ukupna
mjesecna zakupnina u iznosu od 9.945,00 KM sa PDV-om, utvrdena prema Procjeni trzi$ne vrijednosti
najma dijela zemljista sacinjenoj od strane firme Expertiza d.o.o.

Imajuéi u vidu gore navedeno, ovaj organ sa formalno-pravnog aspekta nema drugih primjedbi niti sugestija
na dostavljeni tekst prijedloga Ugovora o zakupu.

U konagnici, napominjemo da se miiljenje daje na temelju podataka i €injenica utvrdenih iz dostavljene
dokumentacije, za Ciju tanost odgovara podnosilac zahtjeva, te ukoliko se utvrdi da takvi podaci odstupaju
od stvarnog ¢injeniénog stanja, ovo misljenje se ne moZe koristiti i stavlja se van snage.

LA CHOANFONA SARAJEVO

http://pb.ks.gov.ba, e-mail: pb@pb.ks.gov.ba
Tel/fax: +387(0)33 214-033, +387(0)33 666-614 +387(0)33 226-024
Sarajevo, Branilaca Sarajeva 21




UNITIC d.o.o.

Ujedinjena investiciona | trgovacka kompanifa / United Investment and Trading Company
Fra Andela Zvizdovi¢a 1, 71000 Sarajevo, Bosna i Hercegovina
Tel: +387 (33) 29 50 01/ Fax: +387 (33) 29 63 93/ Fax finansije: +387 (33) 22 64 39 e-mail: info@unitic.ba

CAVUE ZA |LGHADNIU KANTGNA SARMEYe

SARAJEYS
ZAVOD ZA 1ZGRADNJU KANTONA SARAJEVO U5 13- 2003
Kaptol 3 \——-—“l = Veilodnast
Sarajevo Orp ot ‘ M"/fl_—
| 4 !/ v‘,_ /
N/r gda Belma Barlov -direktor 2 e '
Sarajevo,03.03.2023.
Broj: 77/23

Predmet: PISMO NAMJERE

Postovana,

U skladu sa zaklju¢cima sa zajednickog sastanka kojem su prisustvovali predstavnici Zavoda za
izgradnju Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Zavod) i UNITIC d.o.o. (u daljem tekstu:UNITIC),
odrzanog dana dana, 24.02.2023. godine u prostorijama Zavoda , ovim putem iskazujemo interes za
uspostavljanje budu¢e poslovne saradnje u pogledu regulisanja zakupodavnog odnosa na dijelu
zemljidta oznatenog kao k.¢. 902 /2 i 902/52 k.o. Sarajevo VII.

Naime, poznato Vam je da je UNITIC vlasnik poslovnih objekata/nebodera kapitalne vrijednosti, ne
samo za Op¢inu ve¢ i Grad, u kojima su smjeStene brojne eminentne medunarodne i domade
organizacije i kompanije koje obavljaju znadajnu privrednu djelatnost za Grad kao i za drzavu Bosnu
i Hercegovinu.

U cilju nesmetanog obavljanja nae redovne djelatnosti za koju smo registrirani, nuzno je da nasim
zakupcima obezbjedimo nesmetan pristup, kao i parking prostor na zemljidtu u neposrednoj blizini
naseg Centra koje je u vlasnidtvu Zavoda.

S tim u vezi u prilogu ovog dopisa dostavljamo Situaciju, te molimo za Vadu povratnu informaciju
kojom cete afirmativno odgovoriti na na$ iskazani interes, te nas upututi na dalje korake koji prethode
zaklju¢enju ugovora, kojim ¢e biti regulisani medusobni odnosi izmedu Zavoda i UNITIC, na
obostrano zadovoljstvo.

S postovanjem,

Prilog: 1 x , kao u textu

s Generalni direktor i X
Samir Segi¢; dipling arh, 74 <\, o

G \

0
Dostaviti: il
-Naslovu Ix - <

7 (=

-Afa 2x A

1D 4200302080007 / PDV 200302080007 / Por. 01076460 / Reg. UF/-2023/98, MBS 1-21094
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UNITIC d.o.o. ﬂ

Ujedinjena investiciona | trgovacka kompanija / United Investment and Trading Company
Fra Andela Zvizdoviéa 1, 71000 Sarajevo, Bosna i Hercegovina

-
Tel: +387 (33) 29 50 01/ Fax: +387 (33) 29 63 93/ Fax finansije: +387 (33) 22 64 39 e-mail: info@unitic.ba V

ZAVOD ZA 1ZGRADNJU KANTONA SARAJEVO o anm
Kaptol 3
Sarajevo o

hs 4P

N/R gda Belma Barlov -direktor

Broj: 10

Sarajevo, 07.12.2023.
¥ (22

Predmet: Odgovor na Va3 dopis broj 395/23
Postovana,

Vezano za Vas dopis broj godnji, zaprimijen 27.11.2023. godine, prije svega i sami Zelimo istaci zaljenje zbog
dugotrajne procedure rjedavanja medusobnih odnosa.

Poznato Vam je da je UNITIC tokom cijelog vremena bio aktivan i korektan sugovornik, te smo otvoreno
pristupili rjeSavanju statusa zemljiSta oznacenog kao dio k.¢ 902/2 i dio k.¢ 905/2.

Kao §to smo Vas ve¢ ranije upoznali Uprava Drudtva UNITIC d.o.0. koju upisom u sudski registra ¢ini generalni
direktor, sa ograni¢enjem ovladtenja mora imati saglasnost ¢lanova Nadzornog odbora koju ¢ine osnivaci- pravna
lica (predstavnici domaceg i inostranog kapitala).

Dostavljeni nacrt ugovora o zakupu smo odmah dostavili na dnevni red 57. sjednice Nadzornog odbora Koja je
odrzana 31.10.2023. godine i skrenuli paZnju na urgentnost dobivanja konaé¢ne saglasnosti Nadzornog odbora.

Medutim, morate biti svjesni da i sami ¢lanovi Nadzomog odbora moraju o elementima ugovora upoznati
nadleZne instance predstavnika viasnika i dobiti kona¢nu saglasnost na zakljucenje ugovora izmedu UNITIC
d.0.0. i Zavoda za izgradnju KS.

Uvjeravamo Vas da Uprava UNITIC-a Zurno radi na konacnom rjeavanju navedenog pitanja u obostranu Korist
Zavoda za izgradnju KS i UNITIC-a, te ¢emo Vam u skorije vrijeme dostaviti kona¢no izjaSnjenje na dostavljeni
nacrt ugovora kako bi krenuli u drugu fazu realizacije procesa.

Ljubazno molimo za razumjevanje i iskreno se nadamo da ¢emo sva medusobna pitanja rjediti u duhu dobrih
poslovnih odnosa kako smo to u¢inili i do sada.

S poStovanjem

Ini direktor
i i¢, dipling ang.

Dostaviti:

-Naslovu Ix \ :
-Ala2x ,\‘-5‘ .;'~
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OPU-IP /2024
Bosnai Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Notar Indira Turkmanovié¢
Sarajevo, Stari Grad

NACRT
Danas, . godine (slovima: ) u notarski ured notara Turkmanovi¢

Indire, sa sluzbenim sjediStem u Sarajevu, u ulici Mula Mustafe BaSeskije broj 17,
istovremeno su pristupili:

ZAKUPODAVAC

1. ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO, sa sjediStem u Sarajevu,
ulica Kaptol broj 3, zastupan od direktora Barlov Belma, rodena dana
. godine, J GGG 2stanjena u Sarajevu, ulica

B i identitet sam utvrdila uvidom u lisnu kartu broj
I - data od MUP I oodine, 2
Cije ovlastenje za zastupanje sam utvrdila uvidom u RjeSenje Vlade Kantona
Sarajevo broj: 02-04-20085-4.2/21 od 30.04.2021. godine, kao Zakupodavac (u
daljem tekstu Zakupodavac)-------========mmmmm e

ZAKUPAC

2. UNITIC - Ujedinjena Investiciona i trgovacka kompanija d.o.o. (skraéeni
naziv: UNITIC d.o.0.) sa sjediStem na adresi Sarajevo-Centar, Sarajevo, ul. Fra
Andela Zvizdovi¢a broj 1, upisano u Registar privrednih drustava Opcéinskog
suda u Sarajevu pod MBS 65-01-0400-18, JIB 4200302080007, zastupano od
generalnog direktora roden dana . godine u Sarajevu,

JVB I r2stanjen u Sarajevu, ulica |, &iji identitet sam utvrdila
uvidom u liénu kartu broj #data od MUP KS Sarajevo Centar dana
09.01.2024. godine, a ¢i stenje za zastupanje sam utvrdila uvidom u
Aktuelni izvod iz sudskog registra Opcinskog suda u Sarajevu broj 065-0-RegZ-
24-002000 od 19.02.2024. godine i Saglasnosti predsjednika Nadzornog odbora
broj od , kao Zakupac (u daljem tekstu Zakupac)

PRETHODNE NAPOMENE
U toku pripremnog postupka u razgovoru sa pridoslim strankama notar konstatuje da
iste zahtjevaju notarsku obradu ugovora o zakupu povrSine, kojim ugovorom ce
Zakupodavac izdati u zakup, a Zakupac primiti u zakup zemljiSte koje je vlasnistvo
Zakupodavca. ------------mmmmemmmmeooees -
Notar je izvrSio uvid u: -----

- ZemljiSnoknjizni izvadak izdat od Opc¢inskog suda u Sarajevu, zemljiSnoknjiznog ureda,
zemljiSnoknjizni ulozak broj 924 katastarska opéina SARAJEVO VIl od

godine i konstatovala da je:------

U A popisnom listu pod rednim brojem 1. upisana parcele broj 902/2 naziva M. Dvor;
PARK povrsine 2704m2. ----- e
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U B vlasni¢kom listu pod rednim brojem 1. uknjizeno je pravo vlasnistva na nekretnine u
A listu u korist: ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO sa 1/1 dijela.--------------
U C teretnom listu nema evidentiranih tereta.---- -

- ZemljiSnoknijizni izvadak izdat od Op¢inskog suda u Sarajevu, zemljiSnoknjiznog ureda,
zemljiSnoknjizni ulozak broj 1445 katastarska op¢ina SARAJEVO VIl od
godine i konstatovala da je:------

U A popisnom listu pod rednim brojem 1. upisana parcele broj 902/52 naziva M. Dvor;
PARK povrsine 2918m2. ----- --
U B vlasni¢kom listu pod rednim brojem 1. uknjizeno je pravo vlasniStva na nekretnine u
A listu u korist: ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO sa 1/1 dijela.--------------
U C teretnom listu nema evidentiranih tereta.---- -

- Misljenje pravobranilastva na prijedlog Ugovora o zakupu. -------

- Saglasnost Skupstine Kantona Sarajevo broj od e
Notar je upoznao ugovorne strane sa odredbama Zakona o obligacionim odnosima i
Zakona o stvarnim pravima kojima se ureduje pitanje zakupa, te poucio stranke o
pravnom dometu i posljedicama koje proizilaze iz zakupnog odnosa.
Ugovorne strane saglasno potvrduju da se Zakupac iz ovog Ugovora, nalazi u posjedu
nekretnina koje su predmet ovog Ugovora i to u periodu od pet godina prije zaklju¢enja
ovog ugovora, pa u skladu sa tim ugovorne strane saglasno potvrduju da ¢e pitanje
naknade za dosadasnje koristenje predmetnog prostora rijesiti posebnim ugovorom. -----
Buduci da ovim ugovorom ugovorne strane ugovaraju da ova isprava ima status izvréne
isprave za slu¢aj da Zakupac ne izvrSava svoje obaveze prema Zakupodavcu kako je to
ovim ugovorom regulisano, notar je upoznao ugovorne strane o poslijedicama
podvgravanja neposrednom prinudnom izvr§enju, u smislu odredaba ¢lana 90. Zakona o
notarima FBIiH (SI. novine FBiH broj 45/02) te postupkom izdavanja otpravka u svrhu
izvrSenja i pokretanja sudskog izvrSnog postupka, za slu¢aj da Zakupac na nacin i u
ugovorenom roku ne isplati dospjela potraZivanja iz zakupnog odnosa. -------------------
Nakon Sto je notar utvrdio da su stranke ovlastene i sposobne za zaklju€enje ovog
pravnog posla, da imaju ozbiljnu i pravu volju za sklapanje istog, da to €ine dobrovoljno i
bez prinude, notarski je obradio njihove izjave volja i sa€inio sljedeci:

UGOVOR O ZAKUPU

PREDMET ZAKUPA

Clan 1.
Zakupodavac daje Zakupcu u zakup, a Zakupac prima u zakup zemljiSte na lokalitetu
opc¢ine Centar Sarajevo, ulica Fra Andela Zvizdovi¢a (parking prostor koji se nalazi
izmedu zgrade Alta Shopping Center i zgrade Unitic) u ukupnoj povrsini 1684,50m2, a
sve u skladu sa skicom koja se nalazi u prilogu ugovora. Predmetne parcele upisane su
u ZemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Sarajevu, oznacene kao: -
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e dio parcele broj 902/2 naziva M. Dvor; PARK povrSine 2704m2, upisana u
zemljiSnoknjizni ulozak broj 924 katastarska opéina: SARAJEVO VII, vlasnistvo
Zakupodavca sa 1/1 dijela-------- e

e dio parcele broj 902/52 naziva M. Dvor; PARK povrsine 2918m2, upisana u
zemljiSnoknjizni ulozak broj 1445 katastarska opc¢ina: SARAJEVO VI, vlasnistvo
Zakupodavca sa 1/1 dijela---- e LR PR EE P

Clan 2.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se Zakupac nalazi u posjedu nekretnine koja je
predmet ovog Ugovora i to u periodu od pet godina prije zaklju€enja ovog ugovora, pa u
skladu s tim ugovorne strane saglasno potvrduju da ée pitanje naknade za koristenje
predmetnog zemljiSta u prethodnom periodu rijesiti zakljuCenjem posebnog ugovora o
priznanju duga ------------===-=mmmmmmmmmmeee-

Clan 3.
Zakupac je ovlasten koristiti predmetno zemljiste isklju€ivo kao parking prostor i to kako
za vlastite potrebe kao i za potrebe svojih klijenata kojima isto moze dati u podzakup,
bilo da se radi o fizi¢kim ili pravnim licima, a sa kojima ima ostvarenu poslovnu saradnju
kroz zakup poslovnih prostora u objektu UNITIC. Klijenti zakupca se ne smatraju treé¢im
licima u smislu ovog ugovora. -----
Zakupac ima pravo bez potrebe za dodatnom saglasnoS¢u Zakupodavca, dati
predmetnu nekretnine na koristenje trec¢im licima koja imaju prethodno opisani poslovni
odnos Zakupcem.
Zakupac nema pravo predmetnu nekretninu izdavati u podzakup ili dati na koristenje
pravnim i fiziCkim licima koja nisu njegovi klijenti, odnosno s kojima nije ostvario
poslovnu saradnju.-
Ugovorne strane saglasno dogovaraju da Zakupac ne moze koristiti poZarne puteve za
parkiranje vozila ve¢ pozarni putevi moraju sluziti iskljuivo za svrhu za koju su
predvideni.-

Zakupac je obavezan od nadleznog organa pribaviti sve neophodne saglasnosti i
dozvole za uspostavu parkinga na zemljitu koje je predmet ovog Ugovora.------------------
Zakupac ima puno pravo i ovlastenje na zakuplienom zemljiStu poduzimati sve pravne
radnje koje su nuZne za odrzavanje funkcionalnosti zemljista sa ciliem osiguranja
optimalnog koristenja zemljiSta za potrebe parkiranja.
U svrhu optimalnog koriStenja zakupljenog zemljiSta kao parking, Zakupac ima pravo
instalirati, postavljati potrebnu opremu i uredaje ili druge tehnicke i infrastrukturne
elemente Kkoji su neophodni za odrzavanje, poboljSanje ili pruzanje dodatnih
funkcionalnosti zakupljenog zemiljiSta za potrebe parkiranja.

Zakupac ne smije koristiti povrsinu za obavljanje drugih djelatnosti koje bi bile razliite
od predvidene djelatnosti parkinga.----- mmmemmmmemmememeeeeeeeeeee
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Zakupac se obavezuje da ¢e za obavljanje ugovorene djelatnosti pribaviti o svom trosku
svu neophodnu dokumentaciju, saglasnosti i rjeSenja od strane nadleznih organa
BIH/FBIH, a u skladu sa vaze¢im propisima et LR P

TRAJANJE ZAKUPA 3

Clan 4.
Ugovorne strane su se sporazumjele da se zemljiSte izdaje Zakupcu na odredeno
vrijeme u trajanju od 5 (slovima: pet) godina ito na period od . godine do
goding. ---------=-mmmmmm oo e

Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor, na zahtjev Zakupca, moze produziti za
isti period, ukoliko su izmirene sve obaveze iz ugovora.

Clan 5.
Ugovorne strane su se sporazumjele da ¢e Zakupac na ime zakupa predmetnog
zemljista za period od pa do isteka roka na koji je zakupliena predmetna
parcela, plaéati Zakupodavcu mjeseénu zakupninu po cijeni utvrdenoj prema nalazu
firme Expertiza d.0.0 koja je izvrSila vjeStaCenje trziSne vrijednosti zakupnine zemljista
povrdine 1684,50 m2 u iznosu od 8.500,00 KM bez PDV-a na mjeseénom nivou (5.05
KM/m2 bez PDV-a), odnosno 9.945,00 KM sa PDV-om na mjese¢nom nivou (5.90
KM/m2 sa PDV-om) najkasnije do 15. u mjesecu za tekuci mjesec.
Ugovorne strane su se sporazumijele da nakon ulaska Zavoda u PDV sistem Bosne i
Hercegovine, Unitic d.0.0 snosi troSkove PDV-a u iznosu navedenom u prethodnom
stavu.--- e e
Sva plac¢anja koja proizilaze iz ovog ugovora, Zakupac ¢e vrsiti uplatama iskljucivo na
raCun Zakupodavca broj otvoren kod .

U slu€aju zakaSnjenja ugovorenih placanja, obraCunavat ¢e se zakonska zatezna
kamata na nacin predviden propisima BIH/FBIH kojim se ureduju posljedice padanja
duZnika u docnju. ---------=-mmmmmem -
Placanje se ima smatrati izvrSenim tek u trenutku provodenja uplate na racun
Zakupodavca tj. kada primi nov€ana sredstva na racun naveden u ovom ugovoru (ili
saglasno dogovoru kada Zakupac prezentira Zakupodavcu dokaz da je izvrSio uplatu).
Zakupodavac niti njegovi zvanicni predstavnici ne mogu povecati cijenu zakupa javne
povrSine koja je predmet ovog ugovora niti mjenjati kvadraturu javne povrsine izuzev
zakonom predvidenih propisa.--------------=-=-=-mmemmeeo-

PRAVA ZAKUPCA

Clan 6.

Ukoliko Zakupodavac odluci prodati nekretnine iz ¢lana 1. ovog Ugovora obavezan je
Zakupca o tome obavijestiti pismenim putem u roku od 7 dana od dana donoSenja
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Odluke 0 prodaji.--------=======mmmmmmmm oo

Clan 7.
Tokom trajanja zakupnog odnosa, Zakupodavac se obavezuje da ¢ée se suzdrzati od
svih radnji, aktivnosti ili postupaka koji bi mogli na bilo koji nacin ugroziti ili ograniciti
prava Zakupca definirana ovim ugovorom ili zakonskim propisima.

PODVRGAVANJE NEPOSREDNOM PRINUDNOM IZVRSENJU

Clan 8.
Potpisivanjem ovog ugovora Zakupac izjavljuje da je saglasan da se provede izvrdenje
bez odlaganja na cjelokupnoj njegovoj imovini za iznose svih nov€anih potrazivanja na
koje ima pravo Zakupodavac po ovom ugovoru i to kako na iznos dospjele, a neplacene
zakupnine, tako i dospjelih i nepodmirenih troSkova individualne potrosnje, te zakonskih
zateznih kamata i dr. nov€anih obaveza, koje su ovim ugovorom utvrdene kao obaveze
Zakupca, a u slu€aju da Zakupac padne u docnju dvije uzastopne mjesecne rate i iste
ne izmiri na nacin kako je to ovim ugovorom utvrdeno.
U smislu saglasnosti Zakupca iz prethodnog stava Zakupac izjavljuje da se podvrgava
neposrednom prinudnom izvrSenju bez odlaganja na svojoj cjelokupnoj imovini a u visini
dospjelih a neizmirenih nov€anih obaveza iz ovog ugovora i saglasan je da ovaj ugovor
u smislu ¢lana 90. Zakona o notarima FBiH (SI. novine FBiH broj 45/02), predstavlja
izvrSnu ispravu na osnovu koje Zakupodavac moze, bez pitanja i saglasnosti Zakupca
od notara zatraziti otpravak ovog ugovora u svrhu izvr§enja, ukoliko Zakupac dospjelu
novCanu obavezu ne plati, a kako je to ugovoreno.

Notar je ovlasten na zahtjev Zakupodavca izdati viSe otpravaka u svrhu izvrSenja, a sve
u skladu sa ¢lanom 106. Zakona o notarima Federacije BiH.

Zakupodavac ima pravo da u slu€aju sticanja uslova iz prethodnog stava ovog ¢lana, a
nakon Sto mu notar izda otpravak u svrhu izvrSenja, pokrene izvrSni postupak protiv
Zakupca, i dospjelo potraZivanje naplati prinudnim putem, a sve u skladu sa pravima i
uslovima iz Zakona o izvrSnom postupku FBIH.

RASKID UGOVORA

Clan 9.

Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj ugovor u bilo kojem trenutku, pod
uvjetom da takav sporazumni raskid bude pismeno utvrden i potpisan od strane obje
UQOVOINE Strana.----------=-=-=-=--mmmmmommmm oo oo

Zakupodavac ima pravo jednostrano raskinuti ovaj ugovor ukoliko Zakupac ne izmiri
zakupninu za dva uzastopna mjeseca. U tom slu€aju, Zakupodavac ¢e pruziti Zakupcu
pisano obavjeStenje o namjeri raskida ugovora i omoguciti mu dodatni rok od 30 dana da
podmiri sve zaostale obveze. Ako Zakupac ni u ostavljenom roku ne izmiri sve svoje
financijske obveze prema ovom ugovoru, Zakupodavac je ovlasten jednostrano raskinuti
ugovor, u kom sluCaju dospjeva na naplatu cjelokupan iznos dugovanja po osnovu
koriStenja predmetne nekretnine. ----- e
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Ugovorne strane su se sporazumjele da Zakupodavac moze jednostrano raskinuti
ugovor o zakupu u slu¢aju privodenja zemljiSta namjeni u skladu sa prostorno-planskom
dokumentacijom, i u tom slu€aju je duzan obavijestiti Zakupca o planiranom otkazu
ugovor o zakupu najkasnije 90 dana prije raskida ovog ugovora. e
U sluéaju jednostranog raskida ovog ugovora od strane Zakupodavca a radi okolnosti iz
prethodnog stava, zakupac je duZan ukloniti sve postavljene sadrZzaje na zemljiStu koje
je predmet zakupa i isto zemljiste predati Zakupodavcu slobodno od ljudi i stvari, o ¢emu
¢e ugovorne strane saciniti poseban Zapisnik------
Ukoliko Zakupac uredno izvrSava sve svoje obveze prema ovom ugovoru, nijedna od
ugovornih strana ne moze jednostrano raskinuti ugovor u razdoblju od pet (5) godina od
datuma potpisivanja ovog ugovora, osim u slu€aju privodenja zemljiSta krajnjoj namjeni.-
Ugovorne strane saglasno utvrduju da Zakupac moze otkazati ovaj ugovor bez
navodenja posebnih razloga uz otkazni rok od 3 (tri) mjeseca, o ¢emu je duzan
obavijestiti Zakupodavca pismenim putem. -------

OSTALE ODREDBE

Clan 10.
Zakupac se obavezuje da za vrijeme zakupa uredno izmiruje troSkove komunalnih
usluga (utrodak el.energije, odvoz smeca, odrzavanje i dr.), koje eventualno nastanu u
vrijeme trajanja ugovornog odnosa.----- -

Eventualnu Stetu koja nastane na predmetu zakupa, a koja je rezultate viSe sile
(poplava, pozar, zemljotres i dr.) duzan je otkloniti Zakupodavac o svom trosku.------------
Zakupac koji je pogoden dogadajem viSe sile duZan je dokazati postojanje viSe sile
valjanom dokumentacijom i drugim dokazima, ukoliko relevantni dogadaji, uzrok ili
okolnosti nisu op¢e poznati.

Zakupac je duZzan da se prema predmetnoj nekretnini odnosi sa paznjom dobrog
domacina i privrednika.-------- e e L L L EE PR -
Svu Stetu koja nastane na predmetu zakupa, a koju Stetu napravi Zakupac ili njegovi
uposlenici, duzan je izmiriti Zakupac.-----

NOTARSKE POUKE
Notar je upozorio stranke na sljedece:

0] Za ugovor o zakupu nije nuzna notarska obrada, ali stranke insistiraju na
notarskoj obradi ovog akta, buduéi da notarski obradena isprava ima
snagu izvrSnog naslova u smislu odredaba Zakona o notarima FBIH, -----

() Da zakupodavac na osnovu ove notarski obradene isprave, u slu€aju
dospjelih a neplacéenih nov€anih potrazZivanja iz ovog ugovora moze
zahtijevati otpravak u svrhu izvrSenja te prinudnim putem u izvrSnom
sudskom postupku naplatiti takva potrazivanja i to pljenidbom cjelokupne
imovine zakupca, ------- --

(ny Da je ovaj ugovor potrebno prijaviti nadleznoj poreskoj upravi. --------------
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(IV)  Na odredbe Zakona o izvrSnom postupku FBiH, a posebno na odredbe o
podvrgavanju neposrednom prinudnom izvrSenju na cjelokupnoj imovini.
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
Prepis
(1) poreska uprava 1x
Otpravak
(1) Zakupodavac 2x
(2) Zakupac 2x

Stranke svojim potpisom na ovaj izvornik potvrduju: --
1) Sadrzaj sacinjenog izvornika je izraz njihove volje i izraz njihovog interesa koji su
izjavili notaru bez bilo kakvog pritiska, ucjene ili bilo kakve nedozvoljene
zakonskim propisima radnje prema njima kao ugovorac¢ima; -
2) Stranke potpisom potvrduju da je sacinjeni izvornik pred njima i u njihovom
prisustvu procitan, da su sa posebnom paznjom pratili Citanje izvornika i
uCestvovali u kreiranju odredbi izvornika, pa svjedoCe da on predstavlja izraz
njihove volje koju je notar istinito unio u izvornik

3) Stranke svojim potpisom potvrduju da su svi dokumenti potrebni za ovaj pravni
posao koje su dostavili notaru istiniti, bez skrivenih mana, a u slu¢aju da se
naknadno utvrdi bilo kakva mana, nedostatak ili nepodobnost dostavljenih
dokumenata koje bi bitno uticale na predmetni pravni posao, stranke svojim
potpisom oslobadaju notara bilo kakve zakonske i moralne odgovornosti, te
izjavljuju da ¢e svoje odnose regulisati medusobno, bez bilo kakvih pravnih i
materijalnig zahtjeva prema notaru --------

Izvornik sa prilozima je strankama procitan od strane notara, neposrednim pitanjima
notar se uvjerio da sadrzaj izvornika odgovara njihovoj pravoj, ozbiljnoj i slobodnoj volji,
da ovaj Ugovor zaklju€uju dobrovoljno i samoincijativno, bez bilo kakve prisile, prevare ili
obmane. Ugovorne strane izjavljuju da su svjesne svojih radnji i postupaka, da je notar
njihovu volju na istinit i vjerodostojan nacin unio u ovu ispravu i da su se stranke uvjerile
da je svaka njihova izjava taéno unesena u ovaj izvornik i u znak saglasnosti i pristanka
na prava i obaveze iz ovog Ugovora odobrile su sadrZaj izvornika, vlastoruéno se
potpisuju, priznaju potpis kao svoj pred notarom nakon ¢ega notar potpisuje i ovjerava
izvornik.
U prilogu ove isprave nalazi se: -----

- ZemljiSnoknijizni izvadak -------

- Skica -

-Midljenje pravobraniladtva e

- Saglasnost Skupstine Kantona Sarajevo
- Odluka Skupstine drustva

Ove izjave date na zapisnik je notar strankama procitao, stranke su ih i licno procitale, te
odobrile i svojerucno kako slijedi potpisale.
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Potpis stranaka:

ZAKUPODAVAC

ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO
Barlov Belma, direktor

ZAKUPAC

UNITIC - Ujedinjena Investiciona i trgovacka kompanija d.o.o.
direktor Seci¢ Samir

Notar
Indira Turkmanovié
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& |EXPERTIZA

Rajlovacka bb, 71 000 Sarajevo
Opéinski Sud Sarajevo: 065-0-Reg-17-004131
ID: 4202413220005; PDV: 202413220005

d.0.o0. Sarajevo, drustvo za vjestalenje,
finansijsko | porezno savjetovanje, konsalting i posredovanje

Tel: 033/592-155 Fax:033/592-156
e-mail: anela.mujkic@experti
UniCredit Bank: 3387302222558185; Asa Banka: 1342311004522261

.ba; info@expertiza.ba

8roj: Clo-c2 /24

Datum: 24.04.2024. godine

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NAJMA DUELA ZEMUISTA-

Nekretnina:
Namjena:

Narucilac/Klijent:

ZK:

Katastarska Optina:

Broj parcele:

Povriina parcela:

Neto Povrdina koja se koristi kao uredeni parking
(Usagladeno izmedu Zavoda za izgradnju KS i UNITIC):

Broj uredenih parking mjesta/broj parking mjesta za najam:

Viasnik nekretnine:
Korisnik nekretnine-parkinga:

Adresa nekretnine:

GRADEVINSKO ZEMUISTE (NAJAM)

PARKING UNITIC-A

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo, Kaptol 3,
71000 Sarajevo, 1D: 4200141480000

924 14457

SARAJEVO VII

902/21i902/52

5.622 m’

1.684,50 m’

79/77

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo, Kaptol 3,
71000 Sarajevo, ID: 4200141480000 (1/1)

UNITIC d.o.0. Sarajevo; ID: 4200302080007

Fra Andela Zvizdovi¢a 1, Opéina Centar Sarajevo,
Kanton Sarajevo, FBiH, BiH

Trzidna vrijednost mjesetnog najma sa PDV-om:

9.945,00 KM/mjeseéno (5,90 KM/m’/mjesec)

Triidna vrijednost mjesetnog najma bez PDV-a:

8.500,00 KM/mjeseéno (5,05 KM/m’/mjesec)

Datum triisne procjene:

24.04.2024, godine

24, April 2024.godine



Procjena triiine vrijednosti najma zemljidta - PARKING UNITIC-a, u ul, Fra Andela Zvizdovi¢a 1, Marijin Dvor, Opéina

Centar Sarajevo - naruéilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo o
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Procjena triidne vrijednosti najma zemljista - PARKING UNITIC-a, u ul. Fra Andela Zvizdovi¢a 1, Marijin Dvor, Opcina
Centar Sarajevo ~ narutilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo

2024

1. REZIME TRZISNE PROCJENE

NARUCILAC, KLUENT | VLASNIK

Naruéilac procjene/Klijent:

Ime vlasnika nekretnine:
Korisnik nekretnine:

Adresa nekretnine:

NEKRETNINA ¥
Namjena:

ZK broj:
Katastarska opcina:
Broj katastarske Cestice po katastru:
Povriina parcela po ZK:

Neto Povriina koja se koristi kao uredeni
parking (Usaglaseno izmedu Zavoda za
izgradnju KS i UNITIC):

Broj uredenih parking mjesta/Broj parking
mjesta za najam:

Regulacioni plan:

Tereti:

Posebne napomene i ograni¢enja:

Tip imovine:

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo, Kaptol 3,
71000 Sarajevo, ID: 4200141480000

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo, Kaptol 3,
71000 Sarajevo, ID: 4200141480000 (1/1)
UNITIC - Ujedinjena Investiciona i trgovacka

kompanija d.o.0.; Sarajevo-Centar, Sarajevo, ul. Fra
Andela Zvizdovi¢a broj 1; ID: 4200302080007

Fra Andela Zvizdovi¢a 1, Opéina Centar Sarajevo,
Kanton Sarajevo, FBiH, BiH

GRADEVINSKO ZEMUISTE (NAJAM)

PARKING UNITIC-A

924114457

SARAJEVO VII - (OPCINA: CENTAR SARAJEVO)
902/2 i 902/52

5.622m’

1.684,50 m*

79/77

MARUIN DVOR Il = po istom na dijelu parcela
planirana druga namjena - poslovna zgrada

Nema tereta

Zahtjev klijenta je bio da se procjeni vrijednost najma za dio
zemljista koje UNITIC koristi kao parking | isti
komercijalizuje, iako nije izvriena parcelizacija u skladu stim.
Ostatak zemljista obuhvaéen katastarskim &esticama koje se
ne koriste kao parking nego kao zelene povriine, 3etnice |
poiarni put nije obuhvadena ovom procjenom najma, a po
zahtjevu narufioca. Neto korisna powriina koju UNITIC
koristi kao parking je medusobno usagladena povriina
izmedu Zavoda i UNITIC-a bez da smo vriili dodatne provjere
I mjerenja.

PRIMJENJENI METOD | VRUEDNOST NAJMA NEKRETNINE

USVOJENA VRIJEDNOST PROCJENE NAJMA:

Primarni metodﬁaﬁ:gggzgqﬂi i

Miesetni najam bez PDV-a | Mjeselninajsmsa POV

8.500,00 KM (5,05 KM/m’) | 9.945,00 KM (5,90 KM/m’) |

Kontroli metod - Razvojni metoda kapitalizacije

UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE NAJMA:  8.360,00 KM (4,96 KM/mz)

Mjeseéni najam bez PDV-a = Mjeseéni najam sa PDV

9.758,87 KM (5,79 KM/m’)

RELEVANTNI DATUMI PROCJENE | SVRHA PROCIENE

Datum uvida na licu mjesfai
Datum trzidne procjene:

Svrha procjene:

23.04.2024.godine

24.04.2024.godine

Odredivanje triisne vrijednosti najma zemljista koje
se koristi za Parking UNITIC-a, a za potrebe Zavoda
za izgradnju Kantona Sarajevo
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Procjena triidne vrijednosti najma zemljidta - PARKING UNITIC-a, u ul. Fra Andela Zvizdovica 1, Marijin Dvor, Opéina

‘ 2024
Centar Sarajevo - narutilac Zavod 2a izgradnju Kantona Sarajevo

2. OSOBE KOJE SU IZRADILE PROCIENU

Dustvo za vjestaienje:

Vijestak:

Ovlaiteni procjenitelj/Vjestak:

Direktor drustva:

Ovlasteni procjenitelj:

Expertiza d.o.o0. Sarajevo, drustvo za vjestalenje,
finansijsko i porezno savjetovanje, konsalting i posredovanje
Adresa: Rajlovacka b.b., 71 000 Sarajevo

Rje3enje broj: 02-49-4768/17
Federacija Bosne i Hercegovine
Federalno Ministarstvo Pravde

Kemal Buri¢
Stalni sudski vjeStak gradevinske struke

Rjesenje broj: 01-06-3-667-370/18
Federacija Bosne i Hercegovine
Federalno Ministarstvo Pravde
Ahmet Sulji¢

Ovlaiteni procjenitelj i sudski vjestak

Licenca broj: 153/23
Bosna i Hercegovina, Federacija BiH
Federalno Ministarstvo Pravde

V".:"‘A .;-;'._.._‘ WA . FEDERACIA SO | RERCEGOMNA |
EDERALNO WIS TARSTVO PRANDE |

w SULJIC ANELA '

CYLASTENI PROCIEMTEL) IWOY NE Qv
TAUNCUIAE YRIEDNGSY ai_n- .

y F A |
Anela/{uljié/
Ovlasteni procjenitelj! Licenca broj: 133/22

/
l/ —

/ .

; Kemal Buri¢ V\\ e
" Sudski vjeitak gradevmske\struke

Vjestak: |

Ab_mg Sulj % Ucenca by 185/ 23
brol 153/23
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Procjena triidne vrijednosti najma zemljiSta - PARKING UNITIC-a, u ul. Fra Andela Zvizdovica 1, Marijin Dvor, Opcina

Centar Sarajevo - narutilac Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo 024

3. OSNOVNE UPUTE | SMJERNICE

3.1. Podaci o klijentu, naruciocu i predmetnoj nekretnini

Procjena vrijednosti najma nekretnine se radi za potrebe Narucioca procjene Zavod za izgradnju
Kantona Sarajevo; ID: 4200141480000, sa kontakt telefonskim podacima, tel: +387 33 254 915.

Nekretnine (Zemljiste-PARKING) se nalaze u ulici Fra Andela Zvizdovic¢a 1, na na podruéju Opstine
Centar Sarajevo, Kanton Sarajevo, BiH, i u naravi predstavljaju ureden PARKING iza zgrade UNITIC-a.

Drustvo za vjestadenje je izvrsilo fizicki uvid u predmetne nekretnine, zemljite - parkinga iza zgrade
UNITICA, izvrdilo analizu trZista, prikupilo neophodnu dokumentaciju i informacije od strane
predstavnika narulioca Procjene. Drustvo je procjenu najma uradilo na osnovu informacija
dobivenih sa terena i dostavljene dokumentacije. Informacije od strane naruditelja su uzete u obzir u
procjeni.

3.2. Svrha procjene

Procjena najma se radi u svrhu odrdivanja objektivne trzisne mjesecne vrijednosti najma, i to dijela
koji se koristi kao PARKING UNITIC-A, a za potrebe Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo, te se ne
moie koristiti od strane drugog korisnika bez saglasnosti narucioca procjene, klijenta i autora
elaborata procjene.

3.3. Primjenjeni metod u procjeni

Definicija triisne vrijednosti: “Procijenjeni iznos za koji bi se imovina mogla razmijeniti na datum
vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca u slobodnoj transakciji nakon odgovarajuceg
ogladavanja u kojem su obje strane djelovale sa potpunim informacijama, pailjivo i bez prisile.”
LProcijenjeni iznos za koji bi se imovina ili obaveze mogli razmijeniti na dan procjene izmedu voljnog
kupca i voljnog prodavca u nezavisnoj transakciji nakon odgovaraju¢eg marketinga kada su obje
strane upuéene, djeluju razborito i bez prisile.” (Medunarodni standardi vrednovanja MSV).

Standardi vrenovanja definiSu tri osnovne metode procjene, koje se primjenjuju zavisno od tipa i
vrste imovine, namjene imovin i svrhe za koju se procjena radi.

Uporedna metoda se najéesce koristi. Da bi izraun trZisne vrijednosti temeljem Uporedne metode
bio adekvatan potrebno je odabrati najmanje 3 sli¢na objekta i posmatrati ih. Za uporedivanja nije
samo bitna prodajna cijena nego i karakteristike objekta koji se uporeduju (lokacija, povriina,
starost). Aritmeti¢ki prosjek ove tri vrijednosti predstavlija obrafunatu jedini¢nu cijenu nade
nekretnine,

Tro$kovni pristup se temelji na odredivanju vrijednosti nekretnine na osnovu ekonomskog pravila
da kupac nee platiti nekretninu vide od troskova potrebnih za potpuno istu gradevinu, bilo to
kupovinom ili izgradnjom. Ova metoda zahtijeva od procjenitelja da u prvom stupnju procijeni ili
odredi trodkove izgradnje | druge pomocéne izdatke, a zatim procijeni vrijednost zemljista na kojem
se nalazi imovina.

Prihodovni pristup—koristi se za procenu vrijednosti imovine kojoj je osnovna svrha generisanje
profita i to na natin da se vrsi projekcija prihoda, rashoda i ostvarenog finasijskog rezultata u
narednom periodu, koja se diskontuje na danasnji dan kako bi se dobila sadasnja vrijednost imovine.

Metod kapitalizacije dobiti — Temelj za utvrdivanje vrijednosti prinosnim metodom jest godiinji
neto prihod od najma imoviine koji se moZe dugoro¢no ostvariti. Neto prihod od najma potice od
bruto prihoda od najma umanjenog za operativne troskove. Neto prihod od najma treba biti
kapitaliziran na odgovarajuci nacin koristenjem odgovarajuceg multiplikatora.

U skladu sa gore navedenim standardom za ovu vrstu nekretnina, procjenu vrijednosti mjeseénog
najma zemljidte sa namjenom i naginom koristenja PARKING koristit ¢e se uporedna metoda kao
primarna metod procjene vrijednosti najma, a obrnuta metod kapitalizacije dobiti kao kontrolni
metod procjene vrijednosti najma.
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3.4. Literatura

Europen Valuation Standards 2020, — The European Group of Valuers’ Associations
Agencija za statistiku BiH, Bosna i Hercegovina u brojevima 2022 godina
Link: https://bhas.gov.ba/data/Publikacije/Bilteni/2023/NUM 00 2022 TB 1 BS.pdf

- Statisti¢ki godidnjak FBiH 2023 godina-poglavlje Gradevina
Link: https://fzs.ba/index.php/publikacije/statisticki-godisnjaciljetopisi/

- Registar cijena nekretnina: Link: _https://www katastar.ba/rcn

- Cjenovnici parking prostora KJKP ,RAD” d.o.0. Sarajevo, JP ,ONSA" d.o.0. Sarajevo, KIKP
,CENTAR SKENDERIJA" d.0.0. Sarajevo,

- Zakon o gradevinskom zemljistu Federacije Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 25/03, 16/04 i 67/05),

- Odluka o gradevinskom zemljistu Opcine Centar Sarajevo (,Sluzbene novine Kantona
Sarajevo” broj 17/15) i broj: 01-27-322/21 od 29.07.2021.godine

3.5. Izjave i Ograniéenja

Izjava o nepristrasnosti

Expertiza d.o.o. Sarajevo izjavljuje da nema nikakav sukob interesa u vezi sa preuzimanjem ovog
zadatka, procjene, koji bi onemogucéio postenu i nepristrasnu izradu ove procjene, te da naruditel;
procjene trzisne vrijednosti najma nekretnine nije vriio utjecaj na konacnu procjenjenu vrijednost
najma nekretnine.

Ograni¢enja

v Predmet ove procjene nije imovinsko — pravna provjera niti provjera s upravnog naslova.

v" Procjena uklju¢uje iskljuéivo procjenu najma zemljiste koje se koristi kao PARKING UNITIC-a,
te pribavljanje potrebnih podataka za objektivnu procjenu sadainje fer vrijednosti
mjeseénog najma.

v’ Procjenjivanje predstavlja odredivanje trisne vrijednosti imovine/najma imovine, iz éega se
izraunava trzi$na vrijednost nekretnine/najma nekretnine.

v Druitvo za vjestaéenje je uradilo vizuelne preglede nekretnine i stanja na terenu koje je
predmet procjene. Detaljna ispitivanja nisu predmet narudibe narulioca procjene te
shodno tome nisu radena.

v Korisna povriina je uzeta iz dokumenata koje je obezbijedio naruéitelj, i/ili informacija koje
je dostavio narutitelj bez dodatnih analiza i mjerenja i iste nisu predmet kontrole, niti
predmet elaborata. Procjena se odnosi isklju¢ivo na datum procjene.

v Kako bi se mogli ukljuéiti eventualni buduéi nepredvidivi dogadaji, posebno elementi

ekonomske situacije koji direktno uticu na transakcije i trZidte nekretnina, preporucujemo

da se radi redovna reevaluacija predmetne nekretnine.

Cijene su izrazene u KM (konvertibilnim markama)

Procjenitelj isti¢e da je procjena iskljucivo validna kao cjelina, te da njeni pojedinaéni izvodi

nemaju vrijednost.

v' Procjena je uradena na osnovu dostavljene dokumentacije, te procjenitelj ne preuzima
odgovornost za postojanje eventualnih (skrivenih) dodatnih pravnih konflikta vezanih za
predmetnu nekretninu. Ukoliko se pojave nove informacije, koje uti€u na vrijednost
nekretnine, mora se uraditi ponovna procjena.

RR'K
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4. ANALIZA TRZISTA

4.1. Kratak pregled ekonomskog stanja u Bosni i Hercegovini
4.1.1.Makroekonomski pokazatelji

Preliminarni statisti¢ki podaci za 2023. godinu ukazuju na to da je trend ekonomskog rasta iz
prethodne godine znatno usporen, ako ne i u potpunosti zaustavljen. Naime, prema trenutno
raspoloZivim statistickim podacima BHAS-a (statistika nacionalnih racuna, rashodovni pristup) za K1
2023. godine, u Bosni i Hercegovini je registriran realni ekonomski rast od 1,1% u odnosu na isti
period prethodne godine. Ovo usporavanje privredne aktivnosti u zemlji posljedica je baznog efekta
iz prethodne godine (stopa rasta u K1 2022 5,9%), rasta cijena roba i usluga-inflacije, te slabljenja
privredne aktivnosti u medunarodnom ekonomskom okruZenju (usporen ekonomski rast u EU i
regionu). Globalni polititko-ekonomski izazovi kao 3to su slabljenje ekonomskog rasta usljed sukoba
u Ukrajini, pojaéani inflatorni pritisci i rast cijena, rast kamatnih stopa rezultirali su znadajnim
slabljenjem privredne aktivnosti i usporavanja ekonomskog rasta u zemljama EU. Prema trenutno
dostupnim podacima za K1 2023, godine ekonomski rast u zemljama EU iznosio je 1% u odnosu na
isti period prethodne godine.

Godisnji indikatori

1263kM  ©  -moe7843 ° 27767566 U 16699723 ©  13263kM °
Proamdne nato place ra i Varsiotrgovines Dians u Uvoz coDe U HLjacama XM rvoz robe u Mjadama KN Brutc domad] provrvod 3o
uEN Mjacama KM stanoyniiu {GOP/C) w KM
45505KM ° 396% 174% 44427 ° 27255 °
Bruto domed proteved [D0F) Btups aposiesasti pa LA Stope nezapostenast po ILO Ut w i Jverodend v D
U mbanima KM detric) (ARS) dufnicyl (ARS)

Ako se pailjivije posmatra struktura ekonomskog rasta u Bosni i Hercegovini u K1 2023, godine moie
se zakljuéiti da je tokom posmatranog perioda doslo do stagnacije privatne potrosnje, blagog rasta
javne potrodnje i investicija, dok je vanjskotrgovinska razmjena takoder stagnirala u realnom smislu.
Naime, izrazito visok rast potro3ackih cijena roba i usluga od oko 12,5% CPI u odnosu na prethodnu
godinu umanjio je efekat poveéanja plata, penzija, nov€anih priliva gradana iz inostranstva, te doveo
do slabljenja raspoloZivog dohotka gradana odnosno privatne potroinje u Bosni i Hercegovini u
2023. godini. Ako se ima u vidu da privatna potroinja u ukupnoj strukturi ekonomskog rasta u Bosni
i Hercegovini €ini oko 75% moie se konstatovati da je slabljenje privatne potroinje kljuéni razlog
usporavanja trenda ekonomskog rasta u 2023.godini. Ono $to je evidentno jeste kontinuiran rast
cijena roba i usluga sa jedne strane i usporavanje privredne aktivnosti kako u svijetu tako i u Bosni i
Hercegovini. S druge strane, kratkoro¢ni pokazatelji iz sektora gradevinarstva ukazuju na stagnaciju
ukupnih gradevinskih radova od 1%, dok je uvoz kapitalnih proizvoda uvecan za oko 20% u odnosu
na isti period prethodne godine. Usporavanje privredne aktivnosti u zemlji (privatna potrodnja i
investicije) sa jedne i slabljenje izvozne trainje (usporavanje ekonomskog rasta u EU) rezultiralo je
usporavanjem trenda rasta vanjskotrgovinske razmjene u Bosni i Hercegovini.

Indikatori' 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nominalni BDP BiH, (u milionima KM) 31.803,00 33.942,00 35.785,00 34.727,00 39.107,00 47.309,00
Stopa rasta potrodackih cijena u BiH2) - % 1,20 1,40 0,60 -1,00 2,00 14,00
Novac | kredit - Novac u Sirem smislu (u % BDP-a) 69,50 71,30 73,60 81,30 80,60 70,30
Bruto devizne rezerve (milionima KM) 10.556,60 11.623,00 12.597,10 13.868,00 16.348,00 16.066,00
Saldo tekuteg ratuna (u millonima KM) -1.520,30 -1.094,00 -927,30 -1.124,70 -923,20 -2.044,70
Saldo tekuteg ratuna (u procentima BDP-a) -4,80 -3,20 2,60 -3,20 2,40 -4,30
Saldo robne razmjene (u milionima KM) -7.416,90 -7.521,20 -7.963,00 -6.267,50 «7.170,10  -10.094,90
Saldo robne razmjene (u procentima BDP-a) -23,30 -22,20 -22,30 -18,00 -18,30 -21,30
Vanjski dug sektara viade (u milionima KM) B.147,00 8.198,10 8.140,10 8.726,00 9.435,00 9.257,20
Vanjski dug sektora viade (u procentima BDP-a) 26,00 24,50 23,10 25,50 25,00 19,60

" http//statistics chbh ba/Panorama/novaview/SimpleLogin_bs html aspx
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Vanjsko-trgovinski bilans: Prema trenutno raspoloZivim podacima BHAS-a za K1 2023. godinu u
Bosni i Hercegovini je registriran vanjskotrgovinski robni deficit od preko 2,1 milijardu KM i uvedan
je za skoro 150 miliona KM, odnosno 6,7% u poredenju sa istim periodom prethodne godine.
Posmatrano po proizvodima najznaéajnije kategorije koje su dovele do povedanja robnog deficita u
K1 2023. godine su naftni derivati, farmaceutski preparati, motorna vozila, farmaceutski i
prehrambeni proizvodi. S druge strane, Bosna i Hercegovina je nastavila da biljezi suficit u okviru
kategorija kao §to su elektriéna energija, namjestaj, odredeni metalni proizvodi, obuda i dr.

Ulaganja u Bosni i Hercegovini: Ukupna SDU prema posljednjim dostupnim podacima u prvom
kvartalu 2023. godine u Bosni i Hercegovini su bila veda za 79,5% g/g sa dostignutih 426,6 mil. KM
(neto finansijska pasiva). Neto finansijska aktiva je sa dostignutih 13,5 mil. KM bila manja 57,8% g/g.
Ukupne reinvestirane zarade su sa dostignutih 222,5 mil. KM bile vede za 8,6% g/g i time ostvarile
uéedde u ukupnim SDU od 52,2% 3to je manje za 34 p.p. u odnosu na isti period u proloj godini.
Posmatrajudi ulaganja prema zemlji porijekla u prva tri kvartala 2022. godine najznacajnije ulaganje
u iznosu od 165,4 mil. KM je zabiljeZzeno iz Austrije, 144,3 mil. KM iz Velike Britanije te zatim 134,1
mil. KM iz Svajcarske i 97,3 mil. KM iz Slovenije. Znaajno je ulaganje bilo i iz Njematke 85,7 mil. KM,
Hrvatske 71,4 mil KM. Najvede povlaéenje kapitala u iznosu od 198,5 mil KM je bilo prema Rusiji te
12,6 mil KM prema Svedskoj.

CPI - indeks cijena: 4 Na osnovu podataka o svjetskim cijenama evidentno je da pritisci na inflaciju
kroz cijene hrane i energenata postepeno slabe. Od pocetka 2023. godine registrovano je postepeno
smanjenje cijena energenata. Prema podacima Svjetske banke u K1 2023. godine cijena sirove nafte
bila je niza za 18% g/g i iznosila je 79 $/barelu. Pored nafte u K1 2023. godine cijena prirodnog gasa
(Evropa) bila je niZa oko 48% g/g. Indeks cijena hrane na svjetskom triistu se takode postepeno
smanjuje. U K1 2023. godine cijena hrane je smanjena za 5,6% g/g. Rast ukupnog nivoa cijena u
Bosni i Hercegovini u K1 2023. godine postepeno slabi. Inflacija mjerena indeksom potrodackih
cijena u Bosni i Hercegovini u K1 2023, godine je iznosila 12,4% g/g. Najznacajniji rast cijena bio je u
odjelicima hrane i bezalkoholnih pida, stanovanja, vode, el. energije, plina i drugih energenata i
prevoza.

Zaposlenost i plaée: U Bosni i Hercegovini u K1 2023. godine nastavljen je postepeni rast broja
zaposlenih lica. Prosje¢an broj zaposlenih lica iznosio je oko 851,716 hiljada i vedi je za 2,3% u
poredeniju sa istim periodom 2022. godine. Prosjetan broj registrovanih nezaposlenih lica u Bosni i
Hercegovini u prvom kvartalu 2023. godine iznosio je oko 354,7 hiljada, i manji je za 5,4% u odnosu
na sti period 2022. godine. Smanjenje broja nezaposlenih lica je registrovano u oba entiteta. U K1
2023. godine prosjeZna neto plata je iznosila 1.227 KM i nominalno je uvedana za 15,2% u odnosu
na K1 2022. godine uz znatno sporiji realni rast od 2,5% zbog snainog rasta cijena - inflacije
(detaljnije u poglavlju o inflaciji). Prosje¢ne neto plate u entitetima imale su skoro ujednacene stope
rasta. Prosjeéna neto plata u Federaciji Bosne i Hercegovine iznosila je 1.222 KM i nominalno je veda
15,1% g/g. U Republici Srpskoj prosjeéna neto plata je imala nominalni rast od 15,7% g/g i iznosi
1.244 KM,

4.1.2.Trend kretanja makroekonomskih pokazatelja u 2023-2024 godini
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4.2. Analiza i prikaz trZita nekretnina

Ukupan broj kupoprodajnih ugovora registriran u periodu od 01.01.2023. do 31.12.2023. godine
(stanje na dan 15.02.2024. godine) na podruéju Federacije BiH iznosi 23.148, dok ostvarena
vrijednost iz kupoprodajnih ugovora iznosi 1.683.733.195,00 KM (slika 1). Od tog broja, 22.332
ugovora sa ostvarenom vrijednosti od 1.568.218.303,00 KM se odnosi na sekundarno triSte, dok se
816 ugovora sa ostvarenom vrijednosti od 115.514.892,00 KM odnosi na prve prodaje. U usporedbi
sa 2022. godinom ostvareno je 4,13% manje kupoprodajnih ugovora na sekundarnom trZistu, a
ostvarena vrijednost je manja za 4,72%.

Najvisa ostvarena vrijednost registriranih ugovora u Federaciji BiH je u kantonu Sarajevo, a
najmanja ostvarena vrijednost je u kantonima Bosansko podrinjski, Posavski i Kanton 10.

25,000 23.295

22301 22332
22500 |
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redno bosen sk IN 15000
12500 |
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0d 22.332 registriranih kupoprodajnih ugovora, predmet razreza poreza je 21.195 kupoprodajnih
ugovora, od ¢ega je komisija za procjenu vrijednosti nekretnina u RCN unijela podatke za 17.944
kupoprodajnih ugovora.

Zakljuéno sa 15.02.2024. godine:

- Najvida ostvarena cijena kuce u Federaciji BiH prometovana u 2023. godini je na podruju
Opt¢ine Centar Sarajevo i njena ukupna cijena iznosila je 1.750.000,00 KM sa korisnom
povriinom 333 m2 i ukupnom povriinom parcele 2.030 m’.

- Najvida ostvarena cijena stana u Federaciji BiH prometovanog u 2023. godini je na podrutju
Optine Stari Grad Sarajevo i njegova ukupna cijena iznosila je 914.600,00 KM, a korisna
povriina tog stana je 170 m’,

- Najvisa ostvarena cijena garaZe u Federaciji BiH prometovana u 2023. godini je na podruju
Opéine Centar Sarajevo i njena ukupna cijena iznosila je 62.000,00 KM, a korisna povriina te
garale je 13,85 m’.

- Najvi§a ostvarena cijena poslovnog prostora u Federaciji BiH prometovan u 2023. godini je
kancelarija, prometovana na podruéju Grada Tuzle i njena ukupna cijena iznosila je
2.725.000,00 KM, a korisna povrina je 2.720 m’.

Coramira O And 2N
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4.2.1.Analiza zamljista’

Triiste zemljiSta u Federaciji BiH nije uredeno i £esto se u ugovorima navodi da se radi o prometu
jedne vrste podtriiita zemljista pri éemu je u realnosti prodana druga vrsta zemljidta ili ak druga
klasifikacija trZidta. Zbog navedenog je FGU u
prethodnom periodu posvetila vide painje G
klasifikaciji nekretnina, kako bi se prometi i \““‘
poljoprivrednog zemljista odvojili od 2 R NP
nepoljoprivrednih radi predstavijanja realne slike | LR
uteiéa pojedinih podtrzista nekretnina u ukupnom Dm0 W)

prometu. Za usporedbu predstavit ¢e se analize R . T

onoga 3to je registrirano ugovorima, te onoga 3to

je JLS evidentirala na terenu.

Ukupan broj registriranih kupoprodajnih ugovora koji se odnose na zemljita, na podrucju Federacije
BiH u 2022. godini iznosi 10.257, u kojima je evidentirano 10.646 nekretnina. Od ukupnog broja
ugovora u kojima je registrirano poljoprivredno zemljidte, za 30% je utvrdeno da ono nije
prometovano kao poljoprivredno i stoga je izvriena promjena klasifikacije u fakticku vrstu
nekretnine.

Gradevinsko zemijiite Gradevinsko zemijidte
30% 61%
Sume Sume
6% %
Ostalo remijiite Ostalo zemlijiite
% %
Poljoprivredno temijiite
Poljopriviedno remljiite 1%

61%

U triiite gradevinskog zemljista spadaju sljedece klasifikacije nekretnina: gradevinsko zemljiste sa
postojecom infrastrukturom, gradevinsko zemljidte bez infrastrukture i gradevinsko zemljiste sa
gradevinskom dozvolom. Cijene gradevinskog zemljidta zavise isklju¢ivo od lokacije i od samih
dozvola, a rast cijene takoder moZe biti uvjetovan prenamjenom zemljidta. Na osnovu uzorka od
3.508 ugovora, prosjecna cijena gradevinskog zemljidta na nivou Federacije BiH iznosi 35 KM/m?, a
maksimalna ostvarena cijena gradevinskog zemljidta iznosi 3.890 KM/m? u Opéini Novo Sarajevo.

? podadi iz izvjeltaja za 2022 godinu, jer jo§ RCN nije objavio podatke za zemijiste za 2023. godinu
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4.2.2. Analiza triista stanova

U skladu sa raspolozivim podacima prosjeéna cijena stana u Federaciji BiH iznosi 2.255,00 KM/m2, a
prosjeéna korisna povriina stana iznosi 54,8 m2 . Prosjena cijena stanova se u 2023. godini u
odnosu na 2022. godinu povecala za 14,9%.

375000
3 500,00
1.250,00
= Crnlor Sarajevo
1,000,00 == Stari Grad Sargjeve
2.750,00 wip= Nova Sarajevo
Nowi Grod Sorgjevo
2 500,00
- |lidla
2.050,00 o= Turlo
2.000.00 ~&—\Vogoilo
- Jenica
1.750,00 - Mostar
1 500,00 - fhod
125000 4
1. 000,00 -

2020 2021 2022 2023
Prosjeéne cijene stanova u Federaciji BiH u protekle Cetiri godine

Na slici ispod prikazane su prosjeéne cijene stanova po JLS u Federaciji BiH, pregledno za 2020.,
2021, 2022. i 2023. godinu, te je prikazan trend rasta cijena po godinama. Najvidi trend rasta cijena
stanova u 2023. godini u odnosu na 2022. godinu po kvadratnom metru u Federaciji BiH, zabiljeZen
je na podrugju opéina Vogoica (33,8%) i Tuzla (25,0%).

400000
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Centar  StarlGead  Novo  NoviGrad  Ildka Tuzla Vogoda  Zenica Mostar Bihad
Saralevo  Sarajevo  Sarajevo  Sarajevo

Godidnji trend rasta cifena po opéinama

NajviSe prosjene povriine stanova zabiljeZene su u op¢inama Stari Grad Sarajevo (67,8 m?), Centar
Sarajevo (62,9 m?) i Mostar (57,3 m’), dok su najmanje prosjeéne povriine stanova zabiljezene u
Op¢inama Zenica (49,6 m’), Goraide (48,5 m’) i Vares (44,3 m®).
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4.2.3. Analiza triista garaia

Zakljuéno sa 15.02.2024. godine ukupan broj registriranih ugovora, koji se odnosi na garaZe je 510, a
u tim ugovorima nalazi se 554 nekretnina klasificiranih kao trZiste garaza. Na osnovu uzorka od 186
nekretnine, za garaiu ili garaino mjesto u zgradi na nivou Federacije BiH dobivena je prosjetna
korisna povriina garae i iznosi 16 m’, a prosjeéna cijena po korisnoj povriini 1.100,00 KM/m’.

Na osnovu uzorka od 106 nekretnina, za garaiu u nizu ili samostoje¢a na nivou Federacije BiH
dobivena je prosjeéna korisna povriina garaZe i iznosi 16,50 m2, a prosjecna cijena po korisnoj
povréini 660,00 KM/m’.

Maksimalna ostvarena cijena prometovane garaZe u nizu ili samostojece je na podrugju Opcine
Novo Sarajevo sa cijenom od 3.200,00 KM/m’, a minimalna cijena je ostvarena na podruéju Opéine
Bosansko Grahovo sa cijenom od 67,00 KM/m?. Maksimalna ostvarena cijena prometovane garaZe ili
garainog mjesta u zgradi je na podru¢ju Opéine Centar Sarajevo sa cijenom od 4.477,00 KM/m?, a
minimalna cijena je ostvarena na podru¢ju Op¢ine Novi Travnik sa cijenom od 287,00 KM/m’.
Maksimalna ostvarena cijena prometovane garaie/parking mjesta na otvorenom je na podrucju
Opéine Stari Grad Sarajevo sa cijenom od 1.875,00 KM/m2, a minimalna cijena je ostvarena na
podruéju opéine Velika Kladusa sa cijenom od 83,00 KM/m2.

vise od 30

20- 30

Velicina garaze (nr’)

—
~
-
o

do 12

o

25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

Groficki prikaz prometovonih garaia

Tokom 2023. godine najvise su se prometovale garaZe povriine od 12 m2 do 16 m2 , a najmanje su
se prometovale garaie povréine vide od 20 m’.
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5.  OPIS LOKACIE | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Bosna i Hercegovina® je smjestena na jugoistoku Evrope, u
zapadnom dijelu Balkana. Nalazi se izmedu 42. | 46° stepena
sjeverne geografske Sirine i 15. i 20° istoéne geografske
duzine. Ukupna povriina driave je 51.209,2 km2 gdje je od
tog 51.197 km2 kopno, a 12,2 km2 je povriina mora,
Ukupna granica Bosne | Hercegovine sa susjednim drZavama
iznosi 1.538 km, a od toga je suhozemna granica duga 774
km, rije€na 751 km, a morska 13 km. Granici sa Hrvatskom
na sjeveru, sjeverozapadu i jugu (ukupna duZina granice:
932 km), sa Srbijom na istoku (357 km) i Crnom Gorom na
jugoistoku (248 km).[6] Na krajnjem jugu, Bosna |
Hercegovina izlazi na Jadransko more, u duiini od 20
km,[14] koji se nalaze na teritoriji opéine Neum. Granice Bosne i Hercegovine su uglavnom
prirodnog porijekla i uglavnom je €ine rijeke Drina, Sava, i Una, te planine kao Dinara na jugozapadu
zemlje.

Najvidi vrh je planina Magli¢ koja se nalazi u jugoistoénom dijelu drZzave, na granici sa Crnom
Gorom, visine od 2.386 metara nadmorske visine. Najdua rijeka koja protice Bosnom i
Hercegovinom je Sava (duZina 945 km) a najvece jezero je Busko jezero, vjestacka
hidroakumulacija povrine 56,7 km”’.

Unsko-sanski kanton

Posavski kanton

Tuzlanski kanton
Zenitko-dobojski kanton
Bosansko-podrinjski kanton
Srednjobosanski kanton
Hercegovalko-neretvanski kanton
Zapadno-hercegovacki kanton
Kanton Sarajevo

0. Kanton10

O ®mNO YR W

Sacinjena od: Federacija Bosne i Hercegovine (FBiH), Republika Srpska (RS) i Brcko distrikt BiH (BD
BiH). Glavni grad Bosne i Hercegovine je Sarajevo. Federacija Bosne i Hercegovine se sastoji od 10
kantona, a kantoni od opéina i gradova. Republika Srpska je administrativno podijeljena na opéine i
gradove. Brtko Distrikt je posebna administrativna jedinica.

U BiH postoje tri nacionalna parka i dva parka prirode. Nacionalni parkovi su: Sutjeska, Kozara i Una.
Parkovi prirode su Hutovo Blato i Blidinje.

Uredenje
Glavni grad
Pavriina (km2)

Obala (km)

Najvida planina - Magli¢ (m)
Najduia rijeka - Drina (km)
Najvecle jezero - Budko (km2)
Grani¢ne zemlje
Procjena stanovnistva (za 1.1.2018.)
Gustina naseljenosti (stanovnika/km2)
Sluibeni jezici
2Zvaniéna valuta

! https://bs.wikipedia.org/wiki/Bosna_i_Hercegovina

Driava

Sarajevo

$1.209,2

21,2

2.386

346

55,8

Hrvatska, Srbija, Crna Gora
3.500,295

68

bosanski, srpski, hrvatski
Konvertibilna marka (KM)
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5.1. Makro lokacija

Centar je sastavna opcina Sarajeva, te kulturno, politicko, privredno, trgovaéko i zdravstveno
sredidte tog grada. Zahvata zapadnu polovicu historijskog dijela Sarajeva, ukljutujuéi Ciglane,
Ko3evsko brdo, Kodevo, Marijin Dvor i Skenderiju. Grani¢i sa opéinom llija3 na sjeveru, Starim
Gradom na istoku, op¢inom Novo Sarajevo na jugu, te sa op¢inama Novi Grad i Vogoic¢a na zapadu.
Opcina Centar se sastoji od ukupno 15 mjesnih zajednica. Nakon |l svjetskog rata Sarajevo je bilo
izdvojeno u posebno podrucje narodne vlasti. U prvo vrijeme grad je bio podijeljen na devet
kvartova, a nakon toga izvriena je podjela grada na 4 rejona, gdje je Il rejon obuhvatao $ire podrucje
Opc€ine Centar. Rejoni su bili decentralizovani dijelovi Grada, &iji su narodni odbori radili pod
neposrednim nadzorom Gradskog narodnog odbora. Kada je u maju 1952. godine izvriena
reorganizacija lokalne samouprave, od lokalnih zajednica ostali su srezovi i opéine.

1955. godine, uvodenjem komunalnog uredenja u Jugoslaviji, na teritoriji dotadasnjeg Grada,
obrazovane su opcine Stari grad, Centar, Novo Sarajevo, IlidZa i Vogo3¢a. Ustavom iz 1974, godine,
opcine na podrucju Sarajeva se obavezuju da se udruiuju u grad i da mu u zajedni¢kom interesu
povjeravaju odredena prava i duZnosti.

Sastav stanovnistva - opéina Centar Sarajevo
2013, 1991. 1981. 1971,
Osoba 55.181 79.286 72.762 126.598

Konkurentnost opéine Centar je uslovljena konkurentno3¢u Bosne i Hercegovine. Opéina Centar u
svojoj misiji gradenja konkurentnosti u lokalnim okvirima fokusirana je na odgovarajuce lokacijske
determinante konkurentnosti, koji ukljuéuju lokalne uslove raspoloZivosti faktora proizvodnie,
lokalnu trainju, kontekst rivalstva i lokalne povezane industrije, ono 3to se moie nazvati lokalnim
dijamantom konkurentnih prednosti ili lokalnim poslovnim okruZenjem
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5.2. Mikro lokacija

Gradevinsko zemljiste — PARKING iza UNITIC-a se nalazi u ulici Fra Andela Zvizdovi¢a, MZ Marijin
Dvor, op¢ina Centar Sarajevo. Do navedene lokacije je moguce doci preko ulice i iz pravca Fra
Andela Zvizdovica, KranjCeviceva i Franca Lehara. Lokacija je pogodna za porodicni i poslovni Zivot i
predstavlja najuzi centar Opcine Centar Sarajevo, ali i Grada Sarajeva i Kantona Sarajevo. U blizini
lokacije se nalaze Zgrada UNITIC-a, Alta Shoping Centar, Holidey IN, kao i svi drugi sadriaji koji
upotpunju ugodnost Zivljenja i obavljanja privredne djelatnosti poput poste, banaka, 3$kola,
visokoskolskih ustanova i velikih trinih centara.

TRENUTNA NAMJENA: Predmetna nekretnina, zemljidte se u momentu izvida koristilo dijelom kao
PARKING PROSTOR (ureden i asfaltiran sa oznafenim parking mjestima), te dijelom kao ekonomsko
dvoriste zgrade UNITIC, pristup, vatrogasni put i sl. Predmetna parcela je obuhvaéena regulacionim
planom ,MARUIN DVOR II“ na C¢ijem je dijelu planirana izgradnja POSLOVNOG OBJEKTA
(bgp=10000m"?, Spratnosti: S+P+22, min 170 PM) i to na parceli oznaenoj kao A2=2.107 m’.

Mirkolokacija ulica Fra Andela Zvizdovica 1, MZ Marijin Dvor, Opéina Centar Sarajevo, Kanton Sarajevo, FBIH, BiH

INFORMACUA O PRISTUPU NEKRETNINI | PRISTUPNI PUT
Do predmetnog zemljista-parkinga se dolazi preko parcele broj: 902/4 — KO: SARAJEVO VII; op€ina
Centar Sarajevo, u katastru ozna¢ena kao Javni i nekategorisani putevi.

Op(ina CENTAR SARAJEVO, Katastarska opdina SARAJEVO VII - katastar zemljista, Parcela 902/4 | Podadi alurni sa: 2024-04-24 01:15:05

*B LIST" - PREGLED POSJEDNIKA
Naziv Adresa Udio

JAVNI | NEXATEG PUTOVI / "

"A LIST" « PREGLED PARCELA

Geom, Broj parcele Nazlv parcele Povriina parcele (m?) Nalin korifteng Povrdina digela parcele (m”)
Q 002/4 KRANJCEVICA 3841 Ulica 3841
Ukupna povriina (m?) 3841

Coranicrs 1€ Ad 20
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5.3. Provjera vlasnitke dokumentacije

Od strane klijenta je dobiven ZK izvadak broj 924, KO: SARAJEVO VII, KC: 902/2, i ZK izvadak broj
1445, KO: SARAJEVO VII, KC: 902/52 od 05.10.2023. godine i izvriena je provjera istog kroz javno
dostupne podatke i ustanovljeno je da se podaci izmedu dobivenih ZK izvadaka i e-grunta slazu.

IZVOD IZ E-GRUNTA
ZK: 924; KO: SARAJEVO VII; KC: 902/2

Podact o ulelay

Brof ulobka 924 KO SARAJEVO VI

Bro| parcela u ulodk, 1 Suma povréina Oha 27a 4m*
parcela

Status Aktivan

Na zabranom ulodku nema tereta

NAPOMENA: u KO SARAJEVO Vil su u toku aktivnostl na sistematskom usaglasavanju podataka o nekretninama zmedu zemlijisne knjige |
katastra

Lista nadenih parcela

Peq

= Beoy pacceln 2 Orraha nekreliwrs Povibea parceie Plombe ¢ Primpete

y Ta am Ne
PARK 000 27 O4

Lista nadenih viasrnia

Red Upisl
13 Primpetss
s Ty y
ZAVOD ZA RGRADNIU KANTONA SARAIEY Adrmas Sarspvo of Kapios be 1
Py. 12.04.2018. godee. 068.0.0n- 18018 022 Ne osnovu Ryedenis Zemiilnokngiineg ureds Opinshog suds
Barsgevy. beny 08500 18-010 022 od 13112010, godine. ubryiduge s prave viasnidive na nekretnini u A sty

ZK: 1445; KO: SARAJEVO VII; KC: 902/52

Broj ulodka 1445 KO SARAJEVO VI

Broj parcels u ulodky 1 Suma povriina Oha 262 18m'*
parceda

Status Aktivan

Na zabranom ulodku nema tereta

NAPOMENA: u KO SARAJEVO VIl su u toku aktivnostl na sistematskom usagladavanju podataka o nekretninama izmedu zomijidne knjige |
katastra

Lista nadenih parcela

Red
b Brof parcele 2 Ornaka nekretnine | Poyrdine parcele Ponite & Piumpeta
H |
M. OVOR
D02/52 %1 N
PARX 0000 29 18
Lista nadenih viasnika
Red Upis
be Prirmpectie
4 T .
ZA IZGRADNJU KANTONA SARAXEVD Adrena: Kapiol teo| 3, Sarajev
2018.90d. 065.0-DN-18-16543 Na osnovu Rjedengs Zemiidroxniinog ureda shog woda u Sarae
DN-18-18540 o¢ 4 04 2023 godine. uanjiluje se prava viassliive na mekreinid u A st

https://www.e-grunt.ba/home.jsf

Kod provjere nekretnine kroz e-katastar, utvrdeno je slaganje u vidu broja parcele, povriine i
vlasnika nad parcelom izmedu e-grunta i katastra.
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1IZVOD IZ E-KATASTRA
Opéina CENTAR SARAJEVO, Katastarska opéina SARAJEVO VII - katastar zemljista, Parcela 902/2 | Podaci aturni sa: 2024-04-24 01:15:05

"B LIST" - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Adresa Udio

"ALIST" - PREGLED PARCELA

Geom Broj parcele Naxw parcele Povriina parcele (m) Nadin koriftenja Povriina dijela parcede (m?)
| ) j

Q 32/2 M.OVOS 2704 Par

Ukupna pavrdina (m¥) 2704

Opéina CENTAR SARAJEVO, Katastarska opéina SARAJEVO VI| - katastar zemljista, Parcela 902/52 | Podaci afurni sa: 2024-04-24 01:15:05

"B LIST" - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Adresa Lo

JGRADNJU KANTONA

"A LIST" + PREGLED PARCELA
Geom Broj parcele Naxw parcele Povriina parcele (m%) Natin kordtenja Pavriing dijela parcede (m”)
Q ( ) M OVOR
Ukupna povriina (m?) 2918

https://katostar.bo/pregled
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6. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

POVRSINA | NAMJENA
Parcele za koji je procjena vrijednosti najma predmet procjene su nepravilnog oblika, uglavnom i relativno
pravilnim geometrijkskim linijama. Predmetno zemljidte u naravi se dijelom koristi kao PARKING UNITIC-a, i u
momentu izvida je imao takvu namjenu, ureden i oznéen parking. Po izmjeni | dopuni RP ,MARLIN DVOR" Il
FAZA na dijelu predmetnih parcela je planirana izgradnja POSLOVNOG OBJEKTA, ali nisu vidljivi gradevinski
radovi na izgradnji iste,

POVRSINE PO ZK

Povrdine parcele oznatene kao KC: 902/2 iznosi = 2.704 m: i oznatena je kao ,Park”.
n ' i j= j o

Ukupna povriina parcela po ZK: =5.622m’

Kako se dobar dio zemljista, u naravi koristi kao EKONOMSKO DVORISTE - zelene povriine | VATROGASNI PUT,
oko Zgrade UNITIC-a, a dio se ne upotrebljava i nije ureden i asfaltiran (makadam), za potrebe izrade nalaza i
procjene smo izvrdili uvid u pregled korisnih povriina koje se koriste za PARKING UNITIC-a i koje se
komercijalizuju, &ije povriine su uzete iz Idejnog projekta PARKIG UNITIC-A ZAPADNA STRANA:

. =
— “WPARTER NOVO STANJE
rress| 7 =T  —
o ’ + N — - . A T TR R A S L e e
\‘ ‘.h p = Y | == Bl I o '\--.-‘anvm‘-ncuv“u SEATE .

{ 5’5) »

pJ
b
¥

.t s tes e bt ey
—— ] .
-

REDIMEPOVRAINAPARCING A
PO L HEVEI T pare e e eatoaT s

-
B -y
.' .- "
4 s

00 O

T ROR AR (BN
e e e

IDEJN! PROJEKAT

PARRIND UT FOM OV 8 ARAT ST o
FOATOIME PARRIG BA TAZADNO, ¥TRAN
. - -

POVRSINE KOJE SE KORISTE KAO PARKING:

KORISNA POVRSINA PARKINGA NA KC: 902/2 =1.410,40 m’
KORISNA POVRSINA PARKINGA NA KC: 902/52 = 949,40 m’

UKUPNA KORISNA POVRSINA PARKINGA U VLASNISTVU ZAVODA = 2.359,80 m’

Kako je idejnim projektom u ranije prikazane povriine parkinga ukljutena povriina poiarnog puta, po
dostavijenom nalazu vjestaka Irhada Borovine, ista je korigovana spram visine zgrada, povriina, irina i duina
poZarnog puta, i umanjena te neto korisna povriina parkinga koja je medusobno usaglaiena izmedu Zavoda za
izgradnju KS i UNITIC d.o.0. Sarajevo iznosi 1.684,50 m’, bez nadih dodatnih provjera.

SAOBRACAJNICA i PRISTUPNI PUT

Do nekretnine, koja je predmet procjene se dolazi preko parcele ké: 902/4; opéina Centar Sarajevo, KO:
SARAJEVO VII, u katastru ozna&na kao Javni i nekategorisani putevi, na &ijem poletku se nalazi nadzorni punkt
za ulazak na parking sa zadtitarima UNITIC-a.

Covamicne 10 ~d 2N
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TOPOGRAFIJA TERENA
Topografija parcela je u potpunosti ravan teren. Dio koji u naravi prestavlja PARKIG je asfaltiran, oivicen |
ureden, sa oznaéenim parking mjestima od 1-79.

OKOLNI OBJEKTI/REFERENTNE TACKE
Mikro lokalitet karakteristian za najuie gradsko podruéje, glavnog grada BiH. U okolini je izgraden veéi broj
stambenih i poslovnih objekta, Zgrada UNITIC-a, ALTA Shopingt Centar, Hotel Holidey i dr.

1ZGRADENI! OBJEKTI/ZAPOCETI OBJEKT!

Dio koji se komercijalizuje i koristi je PARKING UNITIC-a, koji je tako i izgraden i ureden. Dio zemljidta se ne
komercijalizuje i koristi se kao zelena povriina, Setnice, poZarni put oko zgrade UNITIC-a, a dio zemljista je
neureden, i ne koristi se, makadamski, ravan, tamponiran.

SUMA | OBLIK
Na parceli nije uo&ena Suma, niti poljoprivredne ili voéne kulture.

POVOLINOST LOKACUE

Zemljidte povoljno za izgradnju u namjeni po regulacionom planu. U momerntu izvida se koristi kao zatvoreni
PARKING UNITIC-a sa kontrolom i nadzorom ulaza. Lokacija se ocjenjuje kao ODLICNA za sve oblike privredne
djelatnosti.

NASEUENOST
Ova lokacija je odli¢no naseljena i odliéne privredne aktivnosti.

PRIKUUEC

Prikljuéci su dovedeni na parcelu.

LIKVIDNOST NEKRETNINE
Likvidnost zemljista je (5), jer je se radi o zemljistu koje je atraktivno | njegova realizacija na triistu bi bila od 6
do 18 mjeseci, kako u pogledu najma tako i u pogledu prodaje.

OPTIMALNA ISKORISTENOST ~ HIGHEST AND BEST USE
Obzirom na trenutno stanje zemljidta, trenutnu namjenu isto je dobro iskoridteno, ali ¢e svoju najbolju |
najisplativiju upotrebu dobiti koristenjem za dalji razvoj i gradnju u skladu sa regulacionim planom.

KORISNIK NEKRETNINE | NEMJENA

Trenutni vlasnik nije korisnik zemljista. Dobar dio predmetnog zemljista koristi UNITIC d.o.o0. Sarajevo kao
zatvoreni parking sa nadzorom i kontrolom za privredna drudtva koja su u zakupu u zgradi UNITIC-a | koje u
naravi istima iznajmljuje. Nismo imali uvid u Ugovore o najmu,

EKOLOSKI ASPEKT OBJEKTA | KULTURNO HISTORUSKO NASUEDE

Prema izjavi klijenta nekretnina nema karakteristike koje negativno utiu na okolinu kao niti da postoje
ekolodki negativne karakteristike koje negativno utitu na predmetnu nekretninu. Predmetno zemljiste nije
definisano kao zemljidte od kulturno-historijskog znacaja.
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DVOR* Il FAZA

IZMJENA | DOPUNA

1ZVOD 1Z IZMJENA | DOPUNA 3z§uimom PLANA GRADSKI CENTAR ,MARUIH

'_ /

i | B = e —
Predmetne parcele su obuhvacene lzmjenama | dopunama regulacionog plana ,MARUIN DVOR” Il FAZA i na

dijelu isih je planirana gradnja poslovnog objekta spratnosti S+P+22 maksimalnih bgp: 10.000 m’ i minimalno
170 PM.

Coramir=s M ~d 2N
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7. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NAJMA DIJELA ZEMUISTA - PARKING UNITIC-A
7.1. Uporedna metoda

Za ovu vrstu nekretnina, primarna metoda trZidne procjene trzidne vrijednosti najma dijela zemljista-
parkinga je uporedna metoda. Da bi izracun trZidne vrijednosti bio adekvatan potrebno je odabrati
najmanje 3 sli¢ne nekretnine i posmatrati ih i imati u vidu da za uporedivanje nije samo bitna cijena
nego i karakteristike nekretnine koja se uporeduje. Aritmeticki prosjek ove tri vrijednosti predstavlja
obracunatu jedini¢nu cijenu nase nekretnine. Uporedne cijene nekretnina na triidtu, uzete su iz

internet izvora: www.olx.ba i drugih dostupnih izvor koje se usporeduju i kroz faktore korekcije
koriguju u odnosu na predmetnu nekretninu.

OGLASENA IZNAJMUIVANJA PARKING MJESTA

C1: hitps://olx.ba/artik €2: hitps://olx ba/artikal/51849930
Garaza / parking mjesto Marindvor Centar - [tznaimiivanie] Parking mjesto u Centru Sarajeve [znairmiivanie)
100 KM 100 KM
Py
.’ y ' n
1
L e T T - ——
Osobine Osobine
...... - P - - e -
O e “ ) oV — 4 x
C3: https://rad.com.ba/korisnici/cjenovnicl CA4: https://www.skenderija.ba/index. dvoran: arkingigar.

D
b g e
el e e

KIKP RAD" d.0.0. SARAJEVO

CLENE
waluge RJ Saotvels) v mivovanju

Viada Kantona Samevo dongels [0 Odhbe o cpenama konltenis i parkings ( Sudbane
novins Kastona Sareva. b 2019 | 4820) 1 o

X
Chena mjesetnog zakupa garainog parking mjesta (znos
a.) Ciglane garaZa | (zatvoreni dio) 90,00 KM
b.) Ciglane garala | (otvoren dio) 80.00 KM
¢ ) Dobringa | garada 1,213 (zatvorani 30) 80,00 KM
d.) Dobrinja | gara2a 1,213 (otvoreni dio) 20,00 KM
©.) Dobrinja IV garala 1 (zatvoreni dio) 50 00 KM
f ) Dobrirga IV garala 1 (otvoreni dio) 20.00 KM
@) Dobrnja V garaZa 11 2 (zatvoreni dio) 50,00 KM
h.) Dobrinja V garada 11 2 (otvoreni dio) 20,00 KM
| YSaral polje garada 12345 (zatvorent dio) 50,00 KM
CS: http://Iponsa ba/cjenovnicl-za-parking-prostore/ ca; L i novnik-za- pr r-yun '
(47}
OOV 14 Darking peostor na Vilsosovom fetaliftu (wo¢ TC Rabot) a oy
¢ Prov 1S minuts « BESPLATNO o Proth 59 minuts (0600 « 2000 k) « BESILATNC
* Prvi sat «oriftena - 2,00 KM ¢ Brvih 60 minuts (3000 ~ DADO ) - BESILATIG
’ - 100 XM
o Svahi naredni sat koridtanja - 1,00 KM
e 1,00 kM
o Svaki naredni sat kodldtenge (1300 - 0700 ) - 0,50 KM
e Ving harta (1adrern denam X AN TR00 N
* Mieselna parking karts 0700 - 1630 b} - 80,00 KM ata (ndrimn gareen 14 3 X0 0 = vikend Q000 - J400 - SA00 KM
¢ Miusalna parking karta (0000 « 2400 ¢ 100,00 KM o Mpesatng parking hana 00X 400 1~ 13000 KM
o logublians parking warts - 20,00 KM * piinte parting hants - 30.00 K¢

Ceraniern 91 ad 20
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PREGLED KOMPARATIVA | OGLASENIH IZNAJMUIVANJA PARKING MJESTA
R.br. Lokacija Zakupodavac Cijena najma sa PDV (KM) Cijena najma bez PDV (KM)
1 Marijin Dvor Fizicko lice 100,00 100,00
2 Josipa Vancada Fizicko lice 100,00 100,00
3 Ciglane KIKP RAD 80,00 68,38
4 Skenderija KIP Skenderija 117,00 100,00
5 Vilsonovo JP ONSA 100,00 85,47
6 Kolodvorska JP ONSA 130,00 111,11
Mediana 85,47
Prosjek 89,32
ZAKUUCAK

Na osnovu prikazanih podataka moZemo zakljuéiti da je najniZa cijena najma parking mjesta 68,38
KM/parking mjestu, a najvia 111,11 KM/parking mjestu bez PDV-a. Njihova prosje¢na oglasena
vrijednost jeste 89,32 KM/parking mjesto.

Prema tome moZemo zakljuditi da bi ofekivana vrijednost trebala biti priblizna u rasponu najnize
ogladene cijene najma od 68,38 KM/parking mjestu i najviSe vrijednosti oglasenog najma od
111,11 KM/parking mjesto, uvazavajuéi ¢injenice:

- da ogladena iznajmljivanje na stranici olx.ba nije zvani¢na cijena, pa zahtjeva umanjenje
- da se trebaju karakteristika ugovorenog najma i prilagoditi kroz komparativne faktore sa
predmetnim parking mjestom

NAPOMENA: Iskazane cijene na oglasima su sa PDV-om, i isti je izbijen prije obrafuna procjene
vrijednosti najma dijela zemljiita uporednom metodom, osim za komparative C1 i C2 gdje su
zakupodavci fizicka lica i nisu PDV obveznici.
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7.2. Razvojna metoda kapitalizacije dobiti

Kod provodenja razvojne metode kapitalizacije dobiti pristupit ¢e se procjeni trZisne vrijednosti
dijela zemljidta na kojem se nalazi parking UNITIC-a, te kroz stopu kapitalizacije i godine povrata
odrediti koji je to iznos mjeseénog najma dijela zemljista. U svrhu provodenja razvojne metode
kapitalizacije dobiti vaino je sprovesti istraZivanje trzista. Ovdje ¢emo prezentirati vrijednosti
realiziranih prodaja zemljista sliéne povrsine i na sliénoj lokaciji Detalje koje dobijamo pregledom
reliziranih prodaja su vezani za: opis nekretnine, vrijednost, povriinu, datum i priblizno upisanu
lokaciju. Dobivene jeini¢ne cijene gradevinskog zemljita ¢e se korigovati na povriinu poredeti sa

zemljistem koje je predmet procjene, kako bi se odredila prosje¢na vrijednost zemljista. Iskazane
cijena je sa PDV-om.

Realizirane prodaje za period 01.01.2022. do 22.04.2024. godine gradevinskog zemljista
najsliénijih povriina
IZVOR: https://www.katastar.ba/ren/preglednik/

Q Grad / Opéina: Centar Sarajevo X O Grad / Op¢ina: Centar Sarajevo +
& Cymm ‘_m‘m KM & quna 1.690.000 KM
m Datum ugovoro 02.03.2023 E Datum ugovora. 04,05.2023
Vesta nekretnine: Gradevinsko zemljiste sa vy B Vrsta nekretnine: Gradevinsko zemljiste sa
' I [1 “ | postojecom infrastrukturom
et 2 Poyriing: 543m? & Povriina: 1028ny’
O Grad / Opéina: Centar Sarajevo x O Grad / Opéina: Centar Sarajevo x
A, Cijena: 700,000 KM - Cljena: 760.000 KM
71 Datum wgovora: 19.05.2023 2} Datum ugovora: 23.02.2023
- ) Vrsta nekretnine: Gradevinsko zemljiste sa s ) Virsta nekretnine: Gradevinsko zemljiite sa
1 i “ | postojecom infrastrukturom [ i | | postojecom infrastrukturom
S @ Povriing: 170m? } & Povriina: 222m?

Pregled realizovanih nekretnina na lokaciji pribliznoj kao
predmetna nekretnina.

Cotrnmirs< 94 ~4 20
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Pregled realiziranih prodaja i obratun jedini¢ne cijene
Korekcija
R/ Naselje Opis ki Povr!}m Realizirana Jed. na “:.:‘i: -
b nekretnine m cijena KM cijena KM povr!l" nu korekcije KM
1, Marijin Grad.zemljiste  02.03.2023 543  1.000.000,00 1.841 62
dvor S -10% 1.666,67
2 Marijin Grad.zemljiSte 04.05.2023 1028  1.690.000,00 1.643.97
dvor N -5% 1.569,99
3. Marijin Grad.zemljifte  19.05.2023 170 700.000,00 4.117.65
dvor o -10% 3.726,47
4. Marijin Grad.zemljiSte  23.02.2023 222 760.000,00 3.423.42
dvor hirsy -10% 3.098,20
Mediana 2,632,52 2.382,43
Prosjek vrijednosti 2.756,66 2.515,33

Kako je predmet procjena vrijednosti najma dijela zemljista, kao osnov za razvojni — obrnuti metod
kapitalizacije koristit ¢e se procijenjena vrijednost zemljiSta bazirana na realizovanim nekretninama
na najsliénijoj lokaciji te preko stope kapitalizaicije, godine povrata se dolazi do neto vrijednosti
rente koja se uvecava za stopu nepopunjenosti i stopu odrZavanja kako bi se dobila godidnja bruto
vrijednost rente te podjelom sa brojem mjeseci u godini, i mjeseéna vrijednost rente sa i bez PDV-a.

OPIS

Procijenjena jed. cijena zemljista
Neto korisna povriina parkinga
Procijenjena vrijednost zemijidta parkinga 4,237,073,39

Stopa kapitalizacije

Godine Povrata

Neto vrijednost rente

Stopa nepopunjenosti
Vrijednost stope nepopunjenosti

Trofak popravke | odriavanja

Vrijednost popravke | odriavanja
Godiinja renta
Mjeseina renta sa POV
Mjesetna renta bez PDV

USVOJENA VRUEDNOST RENTE BEZ PDV

VRUEDNOST
2.515,33
1.684,50

2,41

41,49
102,113,47
5,00
5.105,67
10,00
10.211,35
117.430,49
9.785,87
8.364,00

8.360,00

JED.MIJERE
KM/m2
m2
KM
%
godina
KM
%
KM
%
KM
KM
KM
KM

KM

prosfetna vrijednost rakupa x povriina
x broj mjeseci u godini
Jedinitna prosjeina proda/na vrijednost
x povriina

=241%
stopa kapitalizacije =

Renta zemljifta iznosi 4,96 KM/m’ bez PDV
neto korlisne povriine

Cetranira 78 nd 20
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Sarajevo - narudilac Zavod 2a izgradnju Kantona Sarajevo
8. REKAPITULACIJA PROCUENJENIH VRIJEDNOSTI NAJMA NEKRETNINE
Primarni meto_c‘i_aw-r Upore_g:lnj_ | _M_je_sgf.ni najam bez PD\_/E 4 M_jg;gd_fr)'i najam sa | PDV

~ USVOJENA VRUEDNOST PROCJENE NAJMA: 8.500,00 KM (5,0§5M_[m22 ' 9.945,00 KM (5,90 KM/m’»)V
Kontroli metod — Razvojni metoda kapitalizacije Mjeseéni najam bez PDV-a Mjeseéni najam sa PDV
UKUPNA VRIEDNOST PROCIENE NAJMA: ~ 8.360,00 KM (4,96 KM/m’)  9.758,87 KM (5,79 KM/m’)

9, ZAKUUCAK

Usvojena je trenutna triidna mjeseéna vrijednost najma dijela zemljista na k&:902/2 i 902/52
katastarske opstine: SARAJEVO VI, ukupne povriine parcela 5.622 m’ sa usagladenom povriinom
zemljidta (izmedu Zavod za izgradnju KS i UNITIC d.o.0. Sarajevo) koje se koristi kao parking od
1.684,50 m’ locirana na adresi Fra Andela Zvizdovi¢a 1, Marijin Dvor, Op¢ina Centar Sarajevo i iznosi:

= 8.500,00 KM bez PDV
Slovima: (Osamhiljadapetstotina KM bez PDV)

= 9,945,00 KM sa PDV
Slovima: (devethiljadadevststofetrdesetpet KM sa PDV)

Usvojena je vrijednost uporednog metoda jer je ona najprikladnija za vrednovanje najma
zemljiSta-parkinga.

Expertiza d.o.0. Sarajevo izjavljuje da nema nikakav sukob interesa u vezi sa preuzimanjem ovog
zadatka, procjene, koji bi onemoguéio postenu i nepristrasnu izradu ove procjene, te da naruditel]
procjene triisne vrijednosti nekretnine nije vriio utjecaj na konatnu procjenjenu vrijednost
nekretnine.

Drustvo:  Expertiza doo Sarajevo
|

;

BOSNA | HEACESUNINA - FLOERACUA ROENA HERCEGOVYIMWA ]
FEDERALNO MING TARS 10 PAMWDE

SULJIC ANELA
CVLASTEN PROCHEM TELS INOVINE. ORAYEZA BARTALA
ELONOMIRE YRIEONOS T PRAYVMM LKA J
;}:"DNIAE 13} 3

Sarajevo, 24.04.2024 godine

Ahmet Sulji¢

Licenca br:153/ 23
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10. FOTOGRAFUE NEKRETNINE
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11. DOSTAVLIENA DOKUMENTACIA

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
BOSNA | HERCEGOVINA Katawtarsas opcina. SARAJEVO VI
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE e e
KANTON SARAJEVO Razmgers pana 1 1000
OPCINA CENTAR SARAJEVO

Slutba za Imovinsko-pravne, geodetske posiove | katastar nekretnina

UR BROJ 068 26-8000202) 2
DATUM 09 10 202)

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjan 1 1000

st
\_ e
wome )}
-
N P a4l X
\ -
'.
==
—
gune v ( i 3 If
\ J ') i s “
«
12am N
Ouctoteno pad s tede
__Poded 0 nosocme prave
LN JAVOO ZA ZGRADSUL FANTONA SARAJEVO KAPTOL B4 3 Pospora e | =
> Podeci o
PN Porcala  Ralkis horiierys — o L T —
() wan Pan M OVOR 704
583 WSz Pan M OVOR 2918
e poses -

Nowi prevrger pacces 90277 DOQOVEAS ST prenpe parosa b £ 8022 Ko Saraevo VI
Nerdl prevTyer Davoesa S22 00QOErE Wan pravyn parceta b £ 00242 Ko Ramevo VW
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ZK I1ZVADAK 924, KO: SARAJEVO VII

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIA BOSNE | HERCEGOVINE

Optinski sud u Sarmevy
ZEMLJISNOKNJIZNI URED
06.10 2023 08 40
BRO.. D85-0-NAR-23-102 062
Katastarska opling SARAJEVO VI Zemijidncknjiir: uloZak brof 924
Zemlji§noknijizni izvadak
A
Popisni list
#_ . ODVAXANEKRETNINA W, Primyecta
A 0000 27 04
B

Viasnicki list

Pr 1204 2018, godine. 085-0-0n-18.018 022
Ne 080wy Rjeberys Zemidnroanginog ureds Oporehog suds o Sarmev. broy 085.0-On- 1806 022 o
13112019 godne. vAnkiue 36 Drav0 Asariiive AR rekretnin) U A ety

C
Teretni list

o -\?q_qil Pow. = 5ot
" al - | RS
W ST o o S s T

Potps zemiidnoknjitnog

TAXSE
1, Zakon O
novu &1.10. 1 1| Laritame

udekim takeama . Novine
sudski 1aksl (3‘“ 21/09

Bolius wit u Barasevu. IX ureahanceisrie, Sencna 1 71000 Sareewo, Tel. +387 33 347 680 04 10 202 08 40
* 2viantia pored treyd DArcE (el 43 @ Darcels Dlombeene QONCANG B8 POSIH 18N valan In Iy paesely O88.O-NAR 23102 002

Srane Yoa 1
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2024

ZK IZVADAK 1445, KO: SARAJEVO ViI

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACUA BOSNE | HERCEGOVINE
Optinakl sud u Sarajevu
ZEMLJISNOKNJI2NI URED

05.10.2023 08.39

BROJ 065-0-NAR-23-102 061

Katastarska opéing: SARAJEVO VI Zemijdnoknidns ulozak broj: 1445

ZemljiSnoknjizni izvadak
A
Popisni list
AR 0000 291
B
Viasnicki list
33 AT
R s = Primjedba
rZAVOO ZA QGRADNIU KANTONA

[Py 12 04 2018 0o, 008-0-DN-13- 18543
Na osncwvy Rusdenia Zamipdnoh ginog weds Optnsaog sude U Sarsewy droy 068-0-0OM-18- 16543 o
4

C
Teretni list
A SN
@ °
&
Q&:""‘; N
SSere
g -@*&é\d‘o
L o
.ob.w- .‘,‘? =)
R

Thptioanl Wi Bariewy, IX ureahanceisris, Sencins 171000 Sarseve, Tl +387 33 967 880
¢ Dvmrdica pored eigs pavoele Inadl 38 @ percells CIOMEIreTd OONOANO 38 DOMSY TaNGeV vezan/ 18 W Daroes

05 902003 08 3
0640 NAR .2)- 102 08 *

Svare 102




BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Op¢inski sud u Sarajevu
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

05.10.2023 08:40

Katastarska opéina: SARAJEVO VII

BROJ: 065-0-NAR-23-102 062
Zemljidnoknjizni uloZak broj: 924

Zemljidnoknjizni izvadak

A
Popisni list
Povrsini Vot
Rbr| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA — o . "m, Primjedba
1. 902/2 M.DVOR; 0000 | 27 | 04
PARK 0000 27 04
B
Vlasnicki list
IR.br. UPISI Primjedba
1. Judio:1/1 Tip: Viasnistvo
ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA Adresa: Sarajevo ul. Kaptol br, 3.
SARAJEVO
1D: -
Pr, 12.04,2018, godine, 065-0-Dn-18-016 022
Na osnavu Rjesenja Zemijidnoknjiznog ureda Opéinskog suda u Sarajevu, broj 065-0-Dn-18-016 022 od
13.11.2019. godine, uknjizuje se pravo viasniiva na nekretnini u A listu
C
Teretni list
R.br. UPISI 1znos (KM) | .
1. |Nema tereta
Potpis zemljisncknjiznog referenta:
e KSE
CANJA TA
OSLOBOBENQOD PL'\A1 {.Zakon O

Opéinski sud u Sarajevu, ZK ured/kancelarija, Senoina 1 .71000 Sarajevo, Tel,: +387 33 567 680

* Zvjezdica pored broja parcele znati da je parcela plombirana, odnosna da postoli zahtjev/i vezan(i za tu parcelu,
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Op¢inski sud u Sarajevu
ZEMLJISNOKNJIZNI URED
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Katastarska opéina: SARAJEVO VII

BROJ: 065-0-NAR-23-102 061
Zemljisnoknjizni uloZak broj: 1445

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list
PovrSina =
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA T B Primjedba
1. 902/52 IM.DVOR; 0000 | 29 18
PARK 0000 29 18
Vlasnicki list
|R.br. UPIsI Primjedba
1. Judio:1/1 Tip: Viasni§tvo
ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA Adresa: Kaptol broj 3, Sarajevo
SARAJEVO
0 -
Pr.12.04.2018.god. 065-0-DN-18-16543
Na osnovu Rjedenja Zemijidnoknjiznog ureda Optinskog suda u Sarajevu broj 065-0-DN- 18-16543 od
24.04.2023 godine, uknjiZuje se pravo viasnistva na nekretnini u A ksty,

C
Teretni list

R.br.

1. |Nema lereta

UPISI

Opéinski sud u Sarajevu, ZK ured/kancelarija, Sencina 1 ,71000 Sarajevo, Tel.: +387 33 567 680

.« 20 . 05.10.2023 08.38
Zvjezdica pored broja parcele znati da je parcela plombirana, odnosnao da postojl zahtjev/l vezan/ za tu parcelu

065-0-NAR-23-102 061

Strana 1 0d 1



BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

KANTON SARAJEVO

OPCINA CENTAR SARAJEVO

Katastarska opéina: SARAJEVO VI
Broj plana: 8

Nomenklatura sta. -

Razmjera plana 1:1000

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina

UR BROJ: 05/B-26-8699/2023-2
DATUM: 09.10,2023

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjera 1:1000
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Podaci 0 nosiocima prava
PUKKU Naziv Adresa Pravo Udic
583 ZAVOD ZA IZGRADNJU KANTONA SARAJEVO KAPTOL BR 3. Posjednik 11
Podaci o parceli
PUKKU  Parcela Nadin konstenja Naziv Povréina [m2]
583 002/2 Park MDVOR 2704
583 802/52 Park M.DVOR 2918
Gruntovni podaci

Novi premjer parcela 802/2 odgovara starl premjer parcela k.& 902/2, K.o. Sarajevo VIl
Novi premjer parceia 902/52 odgovara star premjer parcela k.&. 902/52, K.o. Sarajevo VIl
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KANTON SARAJEVO

Skupstina Kantona Sarajevo

Na osnovu ¢lana 18, stav (1) tacka b) 1 ¢lana 30. stav (2)
Ustava Kantona Sarajevo ("SluZzbene novine Kantona Sargjevo”,
br. 1196, 2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01, 28/04, 6/13 1 31/17) 1
tlana 46, Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji Bosne
i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05),
Skupitina Kantona Sarajevo, na 55. Radnoj sjednici odrzanoj
dana 04,10.2022, podine, donijelaje

ZAKON
O MINISTARSTVIMA I DRUGIM ORGANIMA UPRAVE
KANTONA SARAJEVO
POGLAVLIE I - OSNOVNE ODREDBE
Clan 1.
(Osnivanje kantonalnih organa uprave i upravnih organizacija)

Ovim zakonom osnivaju se¢ organi uprave i upravne
organizacije Kantona Sarajevo (u daljnjem tekstu: Kanton),
utvrduje njihov djelokrug i ureduju druga pitanja od znacaja za
njihovo organizovanje i funkcionisanje.

Clan 2,
(Organi koji vrie poslove uprave)

Poslove uprave, struéne i s njima povezane upravne poslove
iz okvira nadleZznosti Kantona vrie Kkantonalna ministarstva,
kantonalne uprave i kantonalne upravne organizacije, utvrdene
ovim zakonom.

Clan 3.
(Odnos ministarstva prema upravi, odnosno upravnoj organizaciji
U sastavu ministarstva)

U poslovima iz nadleznosti kantonalne uprave, odnosno
kantonalne upravne organizacije koje se nalaze u sastavu
kantonalnog ministarstva, ministar donosi podzakonske propise i
opie akte za izvriavanje kantonalnih zakona iz tih oblasti 1 vri
upravni nadzor nad radom te uprave, odnosno organizacije, u
skladu sa zakonom.

Clan 4.
(Odgovornost direktora kantonalne uprave, odnosno kantonalne
upravne organizacije)

Direktor kantonalne uprave, odnosno kantonalne upravne
organizacije za svo) rad i rad uprave, odnosno upravne
organizacije Kojom rukovodi odgovoran je i to:

a)  direktor samostalne kantonalne uprave, odnosno

samostalne kantonalne upravne organizacije - Vladi
Kantona;

kantonalne
kantonalnog

b) dircktor kantonalne uprave, odnosno
upravne  organizacijc u - sastavu
ministarstva - ministru i Vladi Kantona,

Clan 5.
(Proporcionalna zastupljenost)

(1) U kantonalnim ministarstvima, kantonalnim upravama i
kantonalnim  upravnim  organizacijama  osigurava  s¢
proporcionalna  zastupljenost  Konstitutivnih  naroda i
Ostalih, u skladu s Amandmanom XIX (¢lan 11a.) Ustava
Kantona Sarajevo, kao i ravnopravna zastupljenost spolova.

(2) Gramaticka terminologija koriftenja muikog roda u ovom
zakonu podrazumijeva uklju¢ivanje oba roda.

POGLAVLJE I - KANTONALNI ORGANI UPRAVE

Odjeljak A - Kantonalna ministarstva

Clan 6.
(Kantonalna ministarstva)

Kantonalna ministarstva su:

a)  Ministarstvo pravde i uprave,

b)  Mmistarstvo zdravstva,

¢)  Ministarstvo  komunalne privrede, infrastrukture,
prostornog uredenja, gradenja i zadtite okolida,

d)  Ministarstvo saobracaja,

¢)  Ministarstvo za rad, socijalnu politiku, raseljena lica i
izbjeglice,

f)  Ministarstvo unutradnjih poslova,

2)  Ministarstvo privrede,

h)  Ministarstvo za odgoj i obrazovanje,

1) Ministarstvo za nauku, visoko obrazovanje i mlade,

1) Ministarstvo kulture i sporta,

k)  Ministarstvo finansija i

1)  Ministarstvo za boratka pitanja.

Odjeljak B - Djelokrug Kantonalnih ministarstava

Clan 7.
(Ministarstvo pravde 1 uprave)

Ministarstvo pravde i uprave vrdi upravne i stru¢ne poslove
utvrdene ustavom, zakonom i drugim propisima, koji se odnose
na ostvarivanje nadleZznosti Kantona u oblasti pravosuda,
pravobranilastva, uprave i lokalne samouprave, poslove upravne
inspekcije, poslove davanja misljenja o uskladenosti zakona i
drugih propisa koje donosi Skupdtina Kantona, Vlada Kantona i
rukovodioci  kantonalnih  organa uprave, sa Evropskom
konvencijom o zatiti ljudskih prava i osnovnih sloboda i drugim
instrumentima za za$titu ljudskih prava, koji imaju pravnu snagu
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ustavnih odredaba, kao i druge upravne poslove koji ne spadaju u
djelokrug drugog organa uprave Kantona,
lan 8.
(Ministarstvo zdravsiva)

Ministarstvo  zdravstva visi upravne i struéne poslove
utvrdene ustavom, zakonom i drugim propisima, koji se odnose
na ostvanvanje nadleZnosti Kgrlﬂonn u oblasti zdravstva,

an 9.
(Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostornog
uredenja, gradenja i zastite okolida)

(1) Ministarstvo komunalne privrede, infrastrukture, prostomog
uredenja, gradenja i zadtite okoliSa vrsi upravne i struéne
poslove utvrdene ustavom, zakonom i drugim propisima,
koji se odnose na ostvarivanje nadleznosti Kantona u
oblasti komunalnih djelatnosti, komunalne privrede |
infrastrukture, te oblasti prostornog uredenja, gradenja i
zadtite okolisa, utvrdivanja stambene politike, ukljucujuéi i
donodenje propisa koji se ticu uredivanja i 1zgradnje,
obnove i rekonstrukcije stambenih objekata,

(2) U sastavu Ministarstva komunalne privrede, infrastrukture,
prostornog uredenja, gradenja i zadtite okolisa su Uprava za
geodetske i imovinsko-pravne  poslove i Uprava za
stambena pitanja.

(3) Uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove wvisi
upravne i druge struéne poslove utvrdene zakonom i drugim
propisima, koji s¢ odnose na ostvarivanje nadlenosti
Kantona u oblasti geodetskih i imovinsko-pravnih poslova.

(4) Uprava za stambena pitanja vrsi upravne i druge struéne
poslove koji se adnose na prvostepeni upravni postupak po
zakonima iz oblasti stambenih odnosa 1 aktima o
provodenju tih zakona.

Clan 10,
(Ministarstvo saobracaja)

(1) Ministarstvo saobracaja vr$i upravne i struéne poslove
utvrdene ustavom, zakonom i drugim propisima, koji se
odnose na ostvarivanje nadleZnosti Kantona u  oblasti
saobracaja.

(2) U sastavu Ministarstva saobradaja je Dirckcija za puteve,
kao kantonalna upravna organizacija, koja ima svojstvo
pravnog lica,

(3) Dirckcija za puteve vrdi strune poslove preteZno
privrednog karaktera i sa njima povezane upravne poslove
utvrdene zakonom i drugim propisima, koji se odnose na
nadleznosti Kantona u izgradnji, rekonstrukeiji, odrzavanju,
zadtiti i upravljanju putevima,

Clan 11,

(Ministarstvo za rad, socijalnu politiku, rasclicna lica i izbjeglice)
Ministarstvo za rad, socijalnu politiku, rascljena lica i

izbjeglice vrsi upravne i struéne poslove utvrdene ustavom,

zakonom i drugim propisima, koji se odnose na ostvarivanje
nadleZnosti Kantona u oblasti rada, socijalne politike, raseljenth
lica i izbjeglica,
Clan 12,
(Ministarstvo unutradnjih poslova)

(1)  Ministarstvo unutradnjih poslova vi$i upravne i struéne
poslove utvrdene ustavom, zakonom i drugim propisima,
koji se¢ odnose na ostvarivanje nadleZznosti Kantona u
oblasti unutradnjih poslova i poslove inspekcijskog nadzora
nad radom agencija za zadtitu ljudi § imovine i unutradnjih
zadtitarskih sluzbi, poslove inspekcijskog nadzora nad
sprovodenjem  mjera  zaStite od  pozara 1 poslove
inspekeijskog nadzora nad radom opéinskih organa uprave
nadleznih za vodenje mati¢nih knjiga i organa starateljstva i
civilnim registrom, u skladu sa zakonom i odgovarajuéim
provedbenim propisima.

(2) U sastavu Ministarstva unutradnjih poslova je kantonalna
Uprava policije.

(3) Uprava policije je policijski organ, koji vrsi policijske

poslove propisane zakonom i ima operativnu samostalnost,
Clan 13,
(Ministarstvo privrede)

(1) Ministarstvo privrede visi upravne i strudne poslove
utvrdene ustavom, zakondm 1 drugim propisima, koji se
odnose na ostvarivanje nadleZznosti Kantona u oblasti
privrede, vodoprivrede, poljoprivrede. Sumarstva i lovstva,
veterinarstva, industrije i energetike, obrta, koridéenja
priradnih bogatstava, zadtite vodnih resursa, kantonalnog
turizma i turistickih resursa, trgovine i ugostiteljstva,

(2) U sastavu Ministarstva privrede su Uprava za Sumarstvo i
Direkcija za turizam,

(3) Uprava za Sumarstvo vidi upravne i druge struéne poslove
utvrdene zakonom i drugim propisima, koji se odnose na
ostvarivanje nadleznosti Kantona u oblasti Sumarstva.

(4) Dirckcija za turizam vrdi struéne i $ njima povezane
upravne poslove utvrdene zakonom i drugim propisima,
koji se odnose na ostvarnivanje nadleznosti Kantona u
oblasti turizma 1 turistickih resursa Kantona.

Clan 14,
(Ministarstvo za odgoj i obrazovanje)

Ministarstvo za odgoj i obrazovanje visi upravne i struéne
poslove utvrdene ustavom, zakonom i drugim propisima, koji se
odnose na ostvarivanje nadleZznosti  Kantona u  oblasti
predikolskog, osnovnog i srednjeg  obrazovanja, kao i
obrazovanja odraslih,

Clan 15.

(Ministarstvo za nauku, visoko obrazovanje i mlade)

Ministarstvo za nauku, visoko obrazovanje i mlade vrsi
upravne i struéne poslove utvrdene ustavom, zakonom i drugim
propisima, koji s¢ odnose na ostvarivanje nadleZnosti Kantona u
oblasti nauke, visokog obrazovanja i mladih.

Clan 16.
(Ministarstvo kulture 1 sporta)

Ministarstvo kulture 1 sporta vr$i upravne i struéne poslove
utvrdene ustavom, zakonom i drugim propisima, koji se odnose
na ostvarivanje nadleZnosti Kantona u oblasti kulture i sporta,

Clan 17,
(Ministarstvo finansija)

Ministarstvo finansija vrdi upravne i strulne poslove
utvrdene ustavom, zakonom i drugim propisima, koji s¢ odnose
na ostvarivanje nadleZznosti Kantona u oblasti finansija i poslove
budZetske inspekcije,

Clan 18.
(Ministarstvo za boratka pitanja)

Ministarstvo za boracka pitanja vi$i upravne i struéne
poslove utvrdene ustavom, zakonom 1 drugim propisima, koji se
odnose na ostvanvanje nadleZznosti Kantona u oblasti zastite
branioca, dobrovoljaca i organizatora otpora, veterana, ulesnika
rata, ramih vojnih invalida, mimodopskih wvojnih invalida,
porodica Sehida i porodica poginulog, umrlog, nestalog branioca i
nosioca najve¢ih ratnih priznanja, ratnih vojnih zarobljenika i
uCesnika Narodnooslobodilackog antifasistickog rata 1941.-1945.
godine, na podrudju Kantona, vodenje i podrzavanje aktivnosti na
ofuvanju tekovina odbrambeno-oslobodilatkog rata 1992-1995.
godine, odrzavanju manifestacija i drugih sli¢nih projekata.
Odjeljak € - Samostalne kantonalne uprave

Clan 19
(Samostalne kantonalne uprave)

Samostalne kantonalne uprave su;

a)  Kantonalna uprava za inspekcijske poslove i

b)  Kantonalna uprava civilne zastite,

Clan 20.
(Kantonalna uprava za inspekcijske poslove)
(1) Kantonalna uprava za inspekcijske poslove  vidi

inspekcijske poslove iz nadleznosti kantonalnih inspekcija
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koje su organizovane u njenom sastavu i druge upravne i
struéne poslove, u skladu sa zakonom i drugim propisima,

(2) Kantonalne inspekeije u sastavu Kantonalne uprave za
inspekeijske poslove su:

a)  wZzidno - turisticka inspekcija (trZzna inspekceija i
turisticko-ugostiteljska inspekcija);

b)  zdravstvena inspekcija;

¢) farmaceutska inspekeija;

d)  sanitarna inspekceija;

¢) inspekeija za hranu;

f)  inspekcija rada (inspekcija rada, nspekeija zastite na
radu 1 inspekeija socijalne zadtite),

g)  urbanistitko-ckoloska inspekceija (urbanisticko-
gradevinska  inspekeija,  stambena  inspekceija,
inspekcija zastite okolida, inspekeija zastite prirode i
inspekeija za zadtitu dobara baitine);

h) saobracajna  inspekeija  (inspekcija
saobracaja i inspekceija za ceste),

i) poljoprivredna inspekeija;

1) Sumarsko-lovna inspekceija:

k) vodna inspekcija;

1) veterinarska inspekcija;

m) tchnicka inspekeija  (elektroenergetska  inspekceija,
termoenergetska inspekeija, rudarska inspekeija i
geoloska inspekeija);

n)  komunalna inspekeija;

0)  prosvjetna inspekeija i

p)  inspekcija za spmé.

drumskog

lan 21,

(Djelokrug Kantonalne uprave civilne zadtite)

(1) Kantonalna uprava civilne zadtite vrdi upravne i struéne
poslove utvrdene zakonom i drugim propisima, koje se
odnose na ostvarivanje nadleZznosti Kantona u oblasti zatite
i spalavanja, zaltite od pozara i vatrogastvo i poslove
inspekcije civilne zadtite, mspekeije za zadtitu od poZara i
inspekeije za vatrogastvo, u skladu sa zakonom.

(2) U sastavu Kantonalne uprave civilne zadtite organizuje se,
kao poscbna organizaciona jedinica, profesionalna
vatrogasna jedinica Kantona Sarajevo, sa djelokrugom
utvrdenim zakonom.

POGLAVLJE T - SAMOSTALNE KANTONALNE

UPRAVNE ORGANIZACLJE

Odjeljak A - Vrste samostalnih upravnih organizacija

Clan 22.
(Samostalne kantonalne upravne organizacije)
(1) Samostalne kantonalne upravne organizacije su:
a)  Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo,
b)  Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo,
¢)  Zavod za informatiku i statistiku Kantona Sarajevo,
d)  Dirckeija za robne rezerve Kantona Sarajevo,
¢) Kantonalni zavod za pruZanje besplatne pravne
pomocéi.

(2) Samostalne upravne organizacije iz stava (1) ovog ¢lana
imaju svojstvo pravnog lica.

Odjeljak B - Djelokrug samostalnih upravnih organizacija

Clan 23.
(Zavod za planiranje razvoja Kantona Sarajevo)

Zavod za planiranje razvoja  Kantona Sarajevo  vrdi
odredene struéne i druge poslove koji pretezno zahtijevaju
primjenu struénih 1 naucnih metoda rada 1 sa njima povezane
upravne poslove, koji se odnose na:

a) planiranje  prostomog i

razvoja Kantona;

b) izradu, ¢uvanje i stavljanje na stalni javni uvid
planova prostomog uredenja 1 davanje strucnih
mislienja 1 informacija  u postupku izdavanja
urbanistiCke saglasnosti, u skladu sa zakonom;

drustveno-ckonomskog

¢) rad 1 mzvo] geografsko-informacionog sistema
Kantona, koji se odnosi na nadleZnosti Kantona u
oblasti planiranja razvoja;

d)  vrSenje drugih struénih poslova utvrdenih zakonom i
drugim propisima, odlukama Viade Kantona i
Skupstine Kantona.

Clan 24,
(Zavod za 1zgradnju Kantona Sarajevo)

Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo (u daljnjem tekstu:
Zavod) vrdi odredene struéne i druge poslove, u ime 1 za ratun
Kantona, koji pretezno zahtijevaju primjenu struénih i nau¢nih
metoda rada i sa njima povezane upravne poslove, koji s¢ odnose
na:

a) realizaciju projekata gradenjo od interesa za Kanton,
pocevii od podnodenja prijedloga za eksproprijaciju
nekretnina 1 zahtjeva za  preuzimanje i dodjelu
potrebnog zemljista, do dobijanja upotrebne dozvole,

b)  pripremanje i opremanje gradevinskog zemljista koje
mu odlukom ili ugovorom povjere opéine u Kantonu i
Grad Sarajevo,

¢) opremanje gradevinskog zemljista za gradenje prema
uslovima iz urbanisticke saglasnosti koju izdaje
Ministarstvo  komunalne privrede, infrastrukture,
prostornog uredenja, gradenja i zastite okolia,

d) usluge struénog nadzora za potrebe organa uprave i
upravnih organizacija Kantona, te drugih organa na
nivou Kantona, Grada Sarajeva ili opéine na podrudju
Kantona, javnih ustanova i javnih preduzeéa &iji su
osnivaci Kanton, Grad Sarajevo ili opéine na podrudju
Kantona, te privrednih druStava u kojima Kanton
udestvuje sa vide od 50% ukupnog kapitala, a koji se
odnosi na; izgradnju, rekonstrukeiju, sanaciju, odrZa-
vanje 1 uklanjanje objekata visokogradnje, 1zgradnju,
rekonstrukciju, sanaciju, odrzavanje i uklanjanje obje-
kata niskogradnje, izgradnju, rekonstrukeiju, sanaciju,
odrzavanje 1 uklanjanje objekata hidrogradnje, utvrdi-
vanje postojanja, sanaciju, rekonstrukeiju, odrzavanje
i monitoring klizidta, izgradnju, rekonstrukciju, sana-
ciju, odrzavanje clektroinstalacija, izgradnju, rekon-
strukciju, sanaciju i odrzavanje masinskih instalacija,
izgradnju, rekonstrukciju, sanaciju i odrZzavanje
hortikultumog uredenja,

¢) uspostavljanje, vodenje i aZuriranje analognog 1
digitalnog katastra komunalnih uredaja,

f)  upravljanje i raspolaganje imovinom Zavoda u skladu
s namjenom utvrdenom zakonom,

g)  evidentiranje i naplata po osnovu rjesenja za posebnu
naknadu  bespravno  izgradenih  objekata  koje
ispostavljaju nadleZni organi;

h)  zastupanje u upravnim i sudskim postupcima koji
proizadu iz obavljanja poslova iz djelokruga Zavoda;

1) vrienje drugih struénih poslova utvrdenih zakonom i
drugim propisima, odlukama Vlade Kantona i
Skupitine Kantona.

lan 25.

(Zavod za informatiku i statistiku Kantona Sarajevo)

Zavod za informatiku i statistiku Kantona Sarajevo vrsi
struéne i druge poslove koji pretezno zahtijevaju primjenu
stru¢nih i nauénih metoda rada i sa njima povezane upravne
poslove iz oblasti informatike i statistike, kao i druge poslove,
koji se odnose na:

a) planiranje i razvoj jedinstvenog informacionog
prostora Kantona, Grada Sarajeva i opina na
podru¢ju Kantona, zasnovanog na elektronskoj obradi
podataka i usmjerenog prema Korisnicima,

b) razvoj i upravljanjc integralnim  raCunarskim
sistemom organa uprave, upravnih organizacija i
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struénih sluzbi Kantona, ukljuéujuéi infrastrukturu,
internet i internet prisustvo, elektronsku podtu
elektronsko upravljanje dokumentima,

¢) analizu, dokumentovanje, optimizaciju poslovnib
procesa i razvoj projekata za organc uprave, upravne
organizacije i struéne sluzbe Kantona,

d)  pripremu, izradu nacrta 1 provodenje programa
statistiCkih istrazivanja od interesa za Kanton koji
postoje kao obaveza u okviru programa statisti¢kih
istrazivanja,

¢)  organizovanje i provodenje statistickih istraZivanja od
znacaja za pracenje ckonomskog razvoja Kantona
Surajevo, kao i obradu statisticke grade za potrebe
Vlade, organa uprave, upravnih organizacija i struénih
sluzbi Kantona, u skladu sa Zakonom o statistici u
Federaciji Bosne i Hercegovine,

f)  analizu, obradu, objavljivanje 1 aZuriranje statistickih
podataka, te izdavanje statistickih  mjeseénih i
godisnjih biltena i godidnjaka Kantona,

g)  vrdenje drugih struénih poslova utvrdenih zakonom 1
drugim propisima, odlukama Vlade Kantona i
Skupitine Kantona.

Clan 26.
(Direkcija za robne rezerve Kantona Sarajevo)

Direkeija za robne rezerve Kantona Sarajevo vrdi struéne
poslove pretezno privrednog karnktera i sa njima povezane
upravne poslove iz nadleZnosti Kantona, koji se odnose na:

a)  nabavku, uskladiStenje, distribuciju i transport robnih
rezervi Kantona (osnovni poljoprivredno-prehrambeni
proizvodi, nafta, nafini denivati i dr.);

b) intervencije na trzidtu, u slu¢aju poremeéaja u snabdi-
jevanju ili nekontrolisanog rasta cijena osnovnih
prehrambenih proizvoda, nafte i nafinih derivata;

¢) distribuciju  roba iz robnith rezervi  krajnjim
korisnicima;

d)  nabavku i distribuciju roba zu potrebe javnih kuhinja i
drugih  humanitamih  organizacija na  podrudju
Kantona, u skladu sa zahtjevima Vlade Kantona i
nadleznih kantonalnih ministarstava;

¢)  vrienje drugih struénih poslova utvrdenih zakonom i
drugim propisima, odlukama Vlade Kantona i
Skupitine Kantona.

Clan 27.
(Kantonalni zavod za pruZanje besplatne pravne pomoci)

Kantonalni zavod za pruZanje besplatne pravne pomoéi vrsi
upravne i struéne poslove koji se odnose na pruzanje besplatne
pravne pomoci gradanima loseg imovinskog stanja, na nadin i
pod uslovima utvrdenim zakonom kojim se regulide pruZanje
besplatne pravne pomocéi.

POGLAVLJE IV - PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 28.
(Nastavljanje vrienja poslova)

Stupanjem na snagu ovog zakona, ministarstva, kantonalne
uprave i kantonalne upravne organizacije iz ovog zakona
nastavljaju vrditi upravne, struéne, inspekcijske i druge poslove
koje su widila istoimena ministarstva, Kantonalne uprave i
kantonalne upravne organizacije do stupanja na smagu ovog
zakona, sa djelokrugom utvrdenim ovim zakonom,

Clan 29.
(Nastavljanje obavljanja funkcije)

Stupanjem na snagu ovog zakona, rukovodioci
ministarstava, kantonalnih uprava i kantonalnih upravnih
organizacija, imenovani, odnosno postavijeni do stupanja na
snagu ovog zakona, nastavljaju obavljati funkciju rukovodilaca
tih kantonalnih organa.

Clan 30.
(Prestanak vaZenja ranijeg Zakona)

Stupanjem na snagu ovog zakona prestaje da vazi Zakon o
ministarstvima i drugim organima uprave Kantona Sarajevo
("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 36/21).

Clan 31,
(Stupanje na snagu)

Ovaj zakon stupa na snagu narednog dana od dana
objavljivanja u "SluZbenim novinama Kantona Sarajevo”,

Broj 01-02-40904/22 Predsjedasvajuci

04, oktobra 2022. godine Skupitine Kantona Sarajevo
Sarajevo Elvedin Okerié, s. r.

Na osnovu &L 13, stav 1. tatka e) i 18. tatka b) Ustava
Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br.,
1/96, 2/96, 3/96, 16/97, 14/00, 4/01, 28/04, 6/13 1 31/17) i Clana
8. Zakona o osnovama socijalne zaStite, zastite civilnih Zrtava
rata i zaStite porodice sa djecom ("Sluzbene novine Federacije
BiH", br. 36/99, 54/04, 39/06, 14/09, 45/16 i 40/18), Skupétina
Kantona Sarajevo, na 55. Radnoj sjednici odrZanoj dana
04.10.2022. godine, donijela je

ZAKON
O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O
SOCIJALNOJ ZASTITL, ZASTITI CIVILNIH ZRTAVA
RATA 1 ZASTITI PORODICE SA DJECOM
lan 1.

U Zakonu o socijalnoj zadtiti, za¥titi civilnih Zrtava rata i
zadtiti porodice sa djecom ("SluZbene novine Kantona Sarajevo”,
broj 38/14 - Pre¢is¢eni tekst, 38/16, 44/17, 28/18 1 52/21) u Glavi
VI - ZASTITA PORODICE SA DJECOM, naziv Odjeljka: "1.
Dodatak na djecu” mijenja se i glasi; "1, Dodatak na djecu i
djeciji dodatak za vrijeme redo;'no%z studiranja”,

an 2,

U Clanu 132, stav 1. mijenja se i glasi:

"Nezavisno od prava na djetiji dodatak propisanog u
Zakonu o materijalnoj podrici porodicama s djecom u Federaciji
Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije Bill", broj
52/22) (u daljem tekstu: Zakon o materijalnoj podrici), dijete,
odnosno porodica koji imaju prebivaliste v Kantonu najmanje
godinu dana prije podnosenja zahtjeva, ovim zakonom ostvaruju
sljedeca prava:

- dodatak na djecu,

- djetiji dodatak za vrijeme redovnog studiranja."

U stavu 2. iza rijeci: "ostvariti" dodaje se rijed: "dijete",

Iza stava 4. dodaje se novi stav 5. koji glasi:

"Vezano za ostvarivanje prava na dodawak na djecu,
porodicom se smatra porodica definisana Zakonom o materijalnoj

podricl Clan 3,

€1, 133., 134, 135, bridu sc.
Clan 4,
"Clan 136,

Pravo na dodatak na djecu bez obzira na prihode, pripada

djetetu bez jednog ili oba roditelja, te porodici:

= u kojoj je jedan od roditleja ili dijete ima utvrden
invaliditet od najmanje 90%,

- koja ima dijete ometeno u fizickom ili psihickom
razvoju, Sto se¢ dokazuje pravosnaZnim rjeSenjem
donijetim u skladu sa pravilnikom koji propisuje
utvrdivanje preostale sposobnosti i razvrstavanju
djece 1 omladine ometene u psiho-fizickom razvoju,

- kojaima dijete oboljelo od karcinoma, Secerne bolesti,
leukemije, TBC, celijakije, kronov bolesti, ulceroznog
kolitisa, hepatitisa B 1 C, epilepsije ili dijete sa
poremecajem autisticnog spekira,

= Ciji je jedan od roditelja korisnik stalne novéane
pomoci.






«§luzbene novine Kantona Sarajevo”
Broj 1/96

Na osnovu &lanova V-1.4. 1 1X-3(4) Ustava Federacije Bosne i Herceg.ovir']e.("Sllvlibepe
novine Federacije BiH", broj 1/94), Skupstina Kantona Sarajevo, na sjednici odrzanoj
dana 11. marta 1996. godine, donosi
USTAV
KANTONA SARAJEVO
1- OPCE ODREDBE ]
Clan 1.
Sadriaj
Ovim Ustavom ureduju se organizacija i status Kantona Sarajevo (dalje: Kanton),
njegove nadle‘nosti i struktura viasti. )
Clan 2.
Uspostavljanje Kantona
Podru¢je grada Sarajeva koje je razgraniCenjem izmedu entiteta u Bosni 1
Hercegovini izvrienim Mirovnim sporazumom za Bosnu i Hercegovinu potpisanim u
Parizu 14.decembra/prosinca 1995. godine (dalje: Mirovni sporazum) pripalo Federaciji
Bosni i Hercegovini (dalje: Federacija), organizira se kao kanton sukladno Ustavu
Federacije 1 ovom Ustavu.
Clan 3.
Naziv i sjediSte Kantona
Sluzbeni naziv Kantona je: Kanton Sarajevo.
Sjediste Kantona je u Sarajevu.
Clan 4.
Teritorij Kantona

Teritorij Kantona obuhvata podrucja opcina Centar Sarajevo, Hadzic¢i, Ilidza,
Ilijas, Novi Grad Sarajevo, Novo Sarajevo, Stari Grad Sarajevo, Trnovo 1 Vogosca, kako
je to utvrdeno Mirovnim sporazumom. Ovaj teritorij se blize utvrduje posebnim propisom
Skupstine Kantona (dalje:Skupstina) sukladno federalnim zakonima.

_U sl'u‘(':ajtf iz'mje_:na ter'%torija Kantona odvajanjem dijelova teritorije radi pripajanja
kantonima ili pripajanjem dijelova drugih kantona ovom Kantonu, Skupstina daje svoje
prethodno misljenje, a radi njegove potvrde moze zatraziti i li€no i izjaSnjavanje gradana
sa podru¢ja Kantona na neki od propisanih nacina.

Clan 5.
SluZbena obiljezja Kantona

X Kanton ima grb, zastavu, himnu/sve¢anu pjesmu i pe€at, kao i druga obiljezja o
kojima odlu¢i Skupstina.

] .Sluibe.n.a ’Qbiljcija Kantona upotrebljavat ¢e se samostalno ili zajedno sa
sluzt?eplm'obllje.pma Bosne 1 Hercegovine i Federacije, kako je to odredeno njihovim
propisima 1 propisima Kantona.

' Za prlhvat.anje sluzbenih obiljezja iz prethodnog stava u Skupstini potrebna je
kvalifikovana vec¢ina ukupnog broja poslanika.



Clan 18.

NadleZnosti Skupstine
Skupstina Kantona:
a) priprema i dvotreci
b) donosi zakone I
izuzev propisa koji
Kantona,
¢) bira i razrjesava Predsjednika i podpredsjednika K
Federacije 1 ovom Ustavu;

d) utvrduje politiku i donosi programe razvoja Kantona;
¢) potvrduje imenovanje Premijera, zamjenika Premijera 1
Kantona;

f) osniva kantonalne i opéinske sudove i utvrduje njihove nadleznosti;

g) bira sudije kantonalnih sudova sukladno Ustavu Federacije 1 ovom Ustavu;

h) usvaja budzet Kantona i donosi zakone o oporezivanju i na drugi nacin
osigurava potrebno finansiranje;

i) bira zastupnike u Dom naroda Federacije sukladno Ustavu Federacije;

j) odluéuje o prijenosu ovlaStenja Kantona na op¢ine 1 Federaciju;

k) odobrava zaklju¢ivanje ugovora i sporazuma u oblasti medunarodnih odnosa i
medunarodne suradnje;

1) provodi istragu sukladno ovom Ustavu i posebnim propisima;

m) vrsi i druge poslove utvrdene federalnim propisima, ovim Ustavom i
kantonalnim propisima.

nskom vec¢inom usvaja Ustav Kantona;
druge propise u okviru izvr$avanja nadleznosti Kantona,
su ovim Ustavom ili zakonom dati u nadleznost Vlade

antona sukladno Ustavu

¢lanova Vlade

Clan 19.
Nacin rada SkupStine

SkupsStina bira predsjedavajuéeg i dva njegova zamjenika iz reda izabranih
poslanika.

Skupstina zasijeda javno, izuzev u slucajevima kada je to predvideno njenim
poslovqlk()xn. Izvjestaji o zasjedanjima i donesenim odlukama se objavljuju u sredstvima
Javnog informiranja.

Nacin rada Skupstine blize se ureduje poslovnikom.

Clan 20.
Poslanic¢ki imunitet
'Knvn.c'm postupak ili gradanska parnica ne mogu biti pokrenuti protiv kantonalnog
po?amka, niti kantonalni poslanik moze biti zadrzan u pritvoru ili ka‘njen na bilo koji
nacin zbog iznesenog misljenja i datog glasa u Skupstini.

' Clan 21.
Nacin odluivanja u Skup3tini
o Uv vrienju SV(.)_]lll nadle‘nosti Skupstina donosi zakone,druge propise, te opée i
pojedina¢ne akte (dalje: propisi).
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ZAVOD ZA 1ZGRADNJU KANTONA SARAJEVO

Na osnovu ¢lana 66, Zakona o organizaciji uprave
Federacije Bosne i Hercegovine ("SluZbene novine Federacije
BiH", br. 35/05), ¢lana 22, stav 2. i 363. Zakona o stvarnim
pravima, ¢lana 24, stav |, tadka f) Zakona o ministarstvima i
drugim organima uprave Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo”, br, 36/21), dircktor Zavoda za izgradnju
Kantona Sarajevo donosi

PRAVILNIK
O NACINU 1 USLOVIMA RASPOLAGANJA
NEKRETNINAMA U VLASNISTVU ZAVODA ZA
1ZGRADNJU KANTONA SARAJEVO

1 OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet)

Ovim Pravilnikom ureduju sc uslovi, natini i postupci
raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Zavoda za izgradnju
Kantona Sarajevo (u daljem tekstu: Zavod) neposrednom
pogodbom i zamjenom nekretnina, postupak licitacije radi
kupoprodaje nekretnina, osnivanje prava gradenja, osnivanje
sluznosti i davanje nekretnina u zakup.

Clan 2.

(lzuzeci)
(1) Raspolaganjem nekretninama u smislu ovog Pravilnika
smatra se prodaja, osnivanje prava gradenja,

uspostavljanje prava sluZnosti, zamjena nckretnina,
kupovina nekretnina i zakup zemljista,
(2) Ne smatra se raspolaganjem nekretninama u smislu ovog

Pravilnika:
- rjesavanje odnosa proizadlih iz Zakona o prodaji
stanova na kojima postoji  stanarsko  pravo

("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 27/97,
11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01 i 61/01) i Zakona o
vracanju, prodaji i dodjeli stanova ("SluZzbene novine
Federacije BiH", broj 28/05),

- zakup poslovnih prostora Zavoda;

- izrada planova posebnih dijelova zgrade te elaborata
za ctaziranja i uknjizbu objekata i saobracajnica,

- poslovi redovnog odrzavanja nekretnina u viasnistvu
Zavoda, te donolenje odluka o odrzavanju
zajednickih dijelova gradevina u kojima Zavod ima
vlasnidtvo ili  suvlasnidtvo poscbnih  dijelova
gradevine, osim u sluéaju dogradnje ili nadogradnje
same gradevine i

- davanje saglasnosti jedinicama lokalne samouprave,
pravnim i fizickim licima da na zemljistu Zavoda
koje se nalazi uz njihovu gradevinsku Cesticu ili u
njenoj blizini, a koje nije ukljuteno u programe
komunalnog odrzavanja, mogu vriiti uredenje javnih
zelenih povrsina (Sid¢enje od korova, kosnja, sadnja
cvijeéa 1 ukrasnog grmlja i drugog rastinja,
postavljanje parkovskog mobilijara za koje ne treba
saglasnost nadleznog organa, uz uslov da na istom
ne sti¢u nikakva posjedovna i druga stvarna prava uz
obavezu da na poziv Zavoda zemljiste vrate u
prvobitno stanje. Nadzor nad uredenjem vrsi Zavod
za izgradnju koji ujedno moze i odbiti zahtjev
ukoliko se narufava privodenje zemljidta Kkrajnjoj
namjeni,

Clan 3.
(Neizgradeno gradevinsko zemljiste)
Neizgradenim gradevinskim zemljistem u smislu ovog
Pravilnika, smatra se zemljiste koje je u zemljidnoj knjizi
upisano kao vlasnistvo Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo,
odnosno na kojem Zavod za izgradnju Kantona Sarajevo ima
pravo raspolaganja, koristenja ili upravljanja, odnosno na
kojem je kao posjednik u katastru upisan Zavod, a koje nije
privedeno krajnjoj namjeni prema vaZecoj prostorno-planskoj
dokumenataciji.
Clan 4.
(Raspolaganje nekretninama)

(1) Nekretnine u vlasnistvu Zavoda, Zavod moZe otuditi ili
njima na drugi nadin raspolagati samo na osnovu javnog
prikupljanja ponuda i uz naknadu utvrdenu po trZidnoj
cijeni, osim u sludajevima kada je zakonom drugadije
odredeno.

(2) Nekretnine iz stava (1) ovog &lana, Zavod iznimno moZe
otuditi ili na drugi nalin raspolagati iskljudivo wu
situacijama predvidenim vaZze¢im propisima (neposredna
pogodba i zamjena)

11 Raspolaganje nekretninama neposrednom pogedbom i

zamjenom nekretnina

Clan 5.
(Neposredna pogodba i)

(1) Prodaja, odnosno opterecenje pravom gradenja nekretnina
u vlasnidtvu Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo moze
se izvrditi neposrednom pogodbom za potrebe izgradnje:

- vojnih objekata i objekata za potrebe drzavnih
organa i radi obavljanja njihovih nadleZnosti,

- objekata za potrebe stwranih  diplomatskih i
konzularnih predstavnidtava, njihovih organizacija i
specijalizovanih agencija, kao i organizacija i
specijalnih agencija Ujedinjenih Nacija,

- objekata komunalne infrastrukture,

- objckata vjerskih zajednica

- radi oblikovanja gradevinske Cestice 1

- dodjela zamjenskih nekretnina u vlasnistvo prilikom
realizacije projekata gradenja od interesa za Kanton
kada je Zavod kao investitor zaduZen od stranc
Viade, odnosno Skupstine Kantona za rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa;

- zamjene nekretnina u postupcima eksproprijacije
kada je Zavod ili Kanton Sarajevo korisnik
eksproprijacije;

- prenos vlasniStva na investitora- UgovVOrnu stranu u
slu¢ajevima kada je Zavod preuzeo obavezu prenosa
zemljiita ili objekta na osnovu ugovora o troskovima
uredenja  gradskog  gradevinskog  zemljista
zakljutenih na osnovu Odluke o gradevinskom
zemljistu ("Sluzbene novine Grada Sarajeva", br.
25/87, 27/87, 8/88, 11/88, 18/89, 17/90 i 21/90) i
prethodno vazeéih Odluka o gradevinskom zemljistu
koje su bile na snazi u periodu od osnivanja Zavoda
za izgradnju grada Sarajeva do stupanja na snagu
Zakona o gradevinskom zemljistu ("Sluzbenc novine
Federacije BiH" br.25/03).

(2) Na pravne poslove koji se zakljuéuju putem neposredne
pogodbe Zavod je obavezan prethodno pribaviti
saglasnosti u skladu sa Zakonom o pravobranilastvu
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Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,
br. 33/08, 7/12 1 44/16, 45/21).

(3) Vrijednost nekretmina koje su predmet neposredne
pogodbe utvrduju se procienom trzisne vrijednosti
nekretnina od ovladtenog sudskog vjestaka ili privrednog
drudtva registrovanog za obavljanje vjestacenja.

(4) Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu u ugovorenom
uplatiti na namjenski ratun Zavoda — naknada za uredenje
gradskog gradevinskog zemljista kada se Zavod
obavezuje Kupca uvesti u posjed nekretnina.

(5) Ugovor o osnivanju prava gradenja u sluc¢aju neposredne
pogodbe moZe se zakljuditi uz naknadu ili bez naknade.

Clan 6.
(Zamjena nekretnina)

(1) Dopustena je i neposredna zamjena nekretnina u
vlasnidtvu Zavoda za nekretninu priblizno iste vrijednosti
u vlasnidtvu drugog lica pod uslovom da je na te pravne
poslove saglasnost dao nadlezni pravobranilac |
pribavljena saglasnost Skupstine Kantona Sarajevo.

(2) Zamjeni nekretnina pristupit ¢e se radi gradnje ili
rekonstrukcije saobracajnica, gradnje ili rekonstrukcije
objekata i uredaja komunalne infrastrukture prilikom
realizacije projekata od opleg interesa i interesa za
Kanton Sarajevo u sludaju kada je Zavod nosilac
aktivnosti na realizaciji kantonalnih projekata i radi
privodenja zemljiSta planiranoj namjeni u skladu sa
godisnjim Programima Zavoda.

(3) Odluku o zamjeni nekretnina donosi direktor Zavoda na
prijedlog nadleZne sluzbe Zavoda.

(4) Ugovor o zamjeni nekretnina zakljucuje direktor Zavoda.

(5) Vrijednost nekretnina koje su predmet zamjene utvrduju
se procjenom trzisne vrijednosti nekretnina od ovlastenog
sudskog vjestaka ili privrednog drustva registrovanog za
obavljanje vjeltacenja, dok se eventualna razlika u
vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene isplacuje
u novcu.

(6) U sluéaju utvrdene razlike u vrijednosti nekretnina u
korist Zavodove nekretnine druga ugovoma strana je
duzna iznos utvrden na ime razlike vrijednosti u
ugovorenom roku uplatiti na namjenski ratun Zavoda -
naknada za uredenje gradskog gradevinskog zemljista,

Clan 7.
(Raspolaganje nekretninama neposrednom pogodbom ili
zamjenom nekretnina u vlasnitvu osoba javnog prava)
Dopudteno  je raspolaganje nekretninama Zavoda
neposrednom pogodbom ili zamjenom nekretnina u vezi sa
pravnim poslovima koje medusobno sklapaju drzava, entiteti,

Kanton, druge jedinice lokalne samouprave i Zavod, pod

uvjetom da je na te pravne poslove saglasnost dao nadlezni

pravobranilac obiju ugovomih strana i pribavijena saglasnost

Skupitine Kantona Sarajevo, kao | da je osigurano da takvim

pravnim poslom nije narusen interes pojedine ugovome strane.

111 Raspolaganje nekretninama na osnovu javnog konkursa
— licitacije, osnivanje prava gradenja, stvarne sluZnosti i
zakup
Clan 8.
(Javni konkurs- licitacija)

(1) Odluku o prodaji nekretnina u vlasnistvu Zavoda donosi
direktor Zavoda na osnovu Programa koji se donose u
skladu sa odredbama vaZeéih Zakona ili akata Vlade
Kantona Sarajevo, u skladu sa vazecom prostorno-

planskom  dokumentacijom  (regulacioni  plan ili
urbanisti¢ki projekat) i uz ispunjavanje ostalih uslova
propisanih vaZeéim propisima.

(2) Inicijativu za prodaju nekretnina na temelju javnog
konkursa-licitacije radi privodenja zemljista krajnjoj
namjeni moZe uputiti Kanton Sarajevo, Opéine, grad
Sarajevo, struéne sluzbe Zavoda i druga pravna i fizitka
lica.

(3) Licitacija se takode moZe sprovesti ako je projekat od
interesa za Kanton Sarajevo ili radi provedbe strateskih
projekata koje je Vlada Kantona Sarajevo proglasila
strateskim investicijskim projektima.

Clan 9.
(Sadr7a) odluke o prodaji)

Odluka o prodaji na temelju javnog oglasa za raspolaganje
nekretninama putem javne licitacije obavezno sadrZi:

- podatke o nekretnini koja je predmet licitacije (zemljisno-
knjizni izvadak, kopija katastarskog plana, izvod iz
prostorno-planske dokumnentacije, namjena zemljista) sa
kojima Zavod raspolaze,

- potetnu prodajnu cijenu nekretnine, koja ne mozZe biti niza
od trzisne vrijednosti utvrdene vjeStalenjem trZidne
vrijednosti nekretnine;

- nadin polaganja kaucije, koja iznosi 10% od potetne
cijene nekretnine, s tim §to taj iznos ne moZe biti nizi od
1.000 KM niti vidi od 50.000 KM,

- obavijest ulesnicima licitacije da ce poloZena kaucija biti
vraéena u roku do 90 dana od zaklju¢enja javne licitacije,

- nacin i uslove placanje kupoprodajne cijene,

- vrijeme i na¢in predaje nekretnine u posjed kupcu,

- najpovoljniji ponudaé je lice koje je u postupku licitacije
ponudilo najveci iznos za nekretninu uz ispunjavanje
ostalih uslova;

- obavezu najpovolinijeg ponudata da pored kupoprodajne
cijene, plati i troSkove procjene zemljidta, troSkove
cijepanja parcela (ako je radi prodaje bilo potrebno
provesti postupak cijepanja parcela), troskove sacinjenja
notarski obradene isprave 1 troskove Komisije za
provodenje javnog konkursa;

- rokove za zaklju¢ivanje ugovora,

- raskid ugovora,

- uknjiZba vlasnistva u zemljisnim knjigama;

Clan 10,
(Podetna vrijednost nekretnine)

Poéetna vrijednost nekretnine utvrduje se kao trzisna
cijena na osnovu procjene ovladtenog sudskog vjeStaka
odgovarajuée struke ili privrednog drustva registrovanog za
obavljanje vjeStatenja, dok se u kompleksnijim sluajevima
potetna trZisna vrijednost nekretnine moZe utvrditi komisijski.

Clan 11.
(Javni oglas)

Javni oglas o licitaciji s¢ objavljuje u sredstvima javnog
informisanja, i to najmanje u jednim dnevnim novinama, a
istovremeno isti¢e na oglasnoj tabli Zavoda i na web stranici
Zavoda 15 dana prije dana odredenog za dan licitacije.

Clan 12.
(Sadrzaj javnog oglasa)

Javni oglas o licitaciji sadr2i:

- naziv i sjediste vlasnika nckretnine koja je predmet

licitacije,

- uslove propisane u ¢lanu 9 ovog Pravilnika,
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(h

(2)
(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

- obaveza podnolenja pisanc prijave za uledte na
licituciji sa svim relevantnim podacima o ponudadu
(izvod iz sudskog registra, liéne karte), dokaz o
uplati kaucije, notarski obradena punomo¢ ukoliko
udesnik nastupa kao punomoénik, povrda Banke o
otvorenom tekuéem radunu sa  transakcijskim
raéunom banke, te pozivom na broj na koji fe se
izvrSiti povria kapare fizickom ili pravnom licu koje
ne bude izabrano kao najpovoljniji ponudad;

- dan, sat i mjesto odrzavanja licitacije,

- vrijeme i nain razgledanja nekretnine koja je
predmet licitacije i uvid u dokumentaciju o
nckretnini koja je predmet prodaje;  zemljidno-
knjizni izvadak, kopija katastarskog plana, izvod iz
regulacionog plana i drugi podaci sa kojima Zavod
raspolaze

- obavijest da ulesnici koji podnesu nepotpune i
nebaglovremene prijave nemaju pravo udestvovanja
u postupku licitacije;

- obaveze Zavoda predvidene Clanom
Pravilnika,

14, ovog

Clan 13.
(Komisija za sprovodenje javne licitacije)
Postupak licitacije sprovodi Komisija za sprovodenje
javne licitacije (u daljem tekstu: Komisija) u skladu sa
odredbama Pravilnika o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Federacije BiH,
kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine Federacije
BiH", broj 17/14), koju imenuje direktor Zavoda,
Komisija se sastoji od predsjednika i dva ¢lana, a svaki od
njih ima zamjenika.
Komisija je duma da nakon okondanog postupka licitacije
dircktoru  Zavoda podnese izvjestaj o provedenom
postupku licitacije i dostavi prijedlog odluke o izboru
najpovoljnige ponudaca.
Clanovima Komisije pripada pravo na naknadu za rad
koju snosi kupac nekretenine koja je predmet javne
licitacije u skladu sa ¢&lanom VII Odluke o naéinu
obrazovanja i utvrdivanja visine naknade viisne naknade
za rad radnih tijela koje obrazuje Vlada Kantona Sarajevo
i rukovodioci kantonalnih organa drzavne sluzbe
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br, 18/20).
Visinu naknade za rad Komisije utvrduje rjeSenjem
Direktor Zavoda.
Clan 14.
(Postupak licitacije)
Prije zakljuéenja kupoprodajnog ugovora sa ucesnikom
licitacije ¢ije je ponuda utvrdena kao najpovolinija,
pribavice se saglasnosti u skladu sa Zakonom o
pravobranilaltvu Kantona Sarajevo ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo", br, 33/08, 7/12 i 44/16, 45/21) na isti
obzirom da se radi 0 ugovoru imovinsko-pravne prirode.
Ukoliko Zavod dobije saglasnost za zakljulenje ugovora,
sa ucesnikom licitacije &ije je ponuda utvrdena kao
najpovoljnija zakljuéuje se odgovarajuéi ugovor u formi
notarski obradene isprave u roku od 15 dana od dana
dostavljanja saglasnosti iz stava (1) ovog ¢lana.
Ako utesnik licitacije iz stava 1. ovog ¢lana odustane od
zakljuéenja ugovora, gubi pravo na povrat poloZene
kaucije.

(4)

(5)

(1)

(2)

(1)

U sluéaju iz stava 3. ovog ¢lana zakljudenje ugovora e se
ponuditi sljede¢em udesniku licitacije uz uslov da prihvati
najvidu ponudenu cijenu prvog ponudaca, a u sluéaju da
se nckretnina ne uspije prodati, odrZat ¢e sc druga
licitacija.
Ukolike Zavod ne dobije potrebnu saglasnost iz stava 1.
ovog ¢lana, odustat éc sc od zakljudivanja ugovora bez
obaveze Zavoda na naknadu Stete i drugih trofkova
udesnika licitacije, Ugesnik licitacije u tom sludaju ima
pravo samo na povrat kaucije u roku od 90 dana od dana
dobijanja obavijesti.

Clan 185,

(Uplata naknade)

Nakon dobijanja saglasnosti i zaklju¢enja ugovora, Kupac
je duzan kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos kaucije,
uplatiti u ugovorenom roku na namjenski raéun Zavoda —
naknada za uredenjc gradskog gradevinskog zemljista
kada se Zavod obavezuje Kupca uvesti u posjed
nekretnina,
Ukoliko kupac ne izvr$i platanje na nadin utvrden u stavu
1. ovog ¢lana smatrace se da je ugovor raskinut, odnosno
da je odustao od kupovine nekretnine, te gubi pravo na
povrat uplacene kaucije.

Clan 16.

(Uknjizba nekretnine)

Kupac stite pravo uknjizbe nekretnine u zemljiSnim
knjigama nakon uplate kupoprodajne cijene i provodenja
porezne procedure kod nadleZzne Porezne uprave,

Clan 17.

(Pravo gradenja)

Na zemljidtu u svom vlasnidtivu Zavod moze osnovati

pravo gradenja u korist druge osobe radi gradnje gradevina, u
skladu sa odredbama Zakona o stvamim pravima FBiH
("Sluzbene novine Federacje BiH", broj 66/13 i 100/13).

(1

(1)

Clan 18.
(Naknada za uspostavijeno pravo gradenja)

Za uspostavljeno pravo gradenja placa se¢ mjeseina

naknada za zemljiste u iznosu prosjelne zakupnine za

takvo zemljiSte kao pocetnu cijenu koju utvrduje sudski
vjestak, a konaéna cijena se utvrduje u postupku licitacije
ukoliko nije drugadije odredeno,

Kupac je duzan mjesetnu naknadu za zemljiste u

ugovorenom roku uplatiti na namjenski ratun Zavoda —

naknada za urcdenje gradskog gradevinskog zemljista
kada se Zavod obavezuje Kupca uvesti u posjed
nekretnina,
Clan 19.
(Sadrzaj javnog oglasa)

Uslovi opterecenja nekretnine pravom gradenja sadrze:

- podatke o nekretnini koja je predmet raspolaganja,

- podetnu cijenu mjeseéne zakupnine nekretnine koja
je predmet raspolaganja, a ta cijena ne moZe biti niZza
od prosjeéne mjeseéne zakupnine za takvu
nekretninu, naéin polaganje kaucije, &iji iznos ne
moZe biti nizi od 500 KM niti vi$i od 10.000 KM
kada kaucija iznosi tri mjese¢ne zakupnine;,

- obavijest ulesnicima licitacije da (e polozena
kaucija biti vraéena u roku od 90 dana od
zakljudenja javne licitacije:

- nadin i uslovi placanja mjese¢ne naknade,
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- obavezu najpovoljnijeg ponudada da pored mjese¢ne
zakupnine, plati i trofkove vjestatenja, te troSkove
cijepanja parcela, ako je radi provodenja postupka
bilo potrebno provesti postupak cijepanja pracela,
trodkove sadinjenja notarski obradene isprave, te
trofkove Komisije za provodenje javnog konkursa,

- vriijeme 1 nadin predaje nekretnine opterecene
pravom gradenja u posjed nositelju tog prava,

- uslove sklapanja ugovora o osnivanju prava
gradenja,

- raskid ugovora,

(2) Navedeni uslovi moraju biti navedeni u tekstu javnog
oglasa,

Clan 20
(Postupak osnivanja prava gradenja)

Na osnivanje prava gradenja shodno se primjenjuju
odredbe o javnom konkursu-licitaciji.

Clan 21.
(Uspostavljanje prava sluznosti)

Na nekretninama u vlasnidtvu Zavoda mogu se osnovati,
ukinuti ili predloziti stvame sluZznosti u skladu sa Zakonom o
stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije BiH", broj
66/13 1 100/13), u svrhu postavljanja i odrzavanja vodovodne i
kanalizacijske mreZe, uredaja za prijenos i razvod elektritne
energije, telekomunikacijske mreZe, saobracajnih pristupa i
druge komunalne infrastrukture, u skladu sa vaZe¢im
propisima.

Clan 22.
(Nacin uspostavljanja prava sluZnosti)

(1) Pravo sluznosti se osniva pravnim poslom, odlukom suda
ili drugog organa, u skladu sa vaZetim zakonskim
propisima.

(2) Pravo stvame sluZznosti na gradevinskom zemljiStu i na
gradevinama izgradenim na tom zemljiStu ustanovljava
sud u vanpami¢nom postupku u skladu sa regulacionim
planom ili planom parcelacije.

Clan 23.
(Naknada za uspostavljanje prava sluznosti)

(1) Za uspostavljanu sluznost na nekretnini placa se naknada
koja se utvrduje pravnim poslom, odlukom suda ili drugog
organa, a na osnovu sudske procjene u skladu sa vaze¢im
zakonskim propisima,

(2) Kupac je duzan ugovoreni iznos u ugovorenom roku
uplatiti na namjenski ratun Zavoda — naknada za uredenje
gradskog gradevinskog zemljita kada se Zavod
obavezuje Kupca uvesti uposjed nekretnina radi izvodenja
radova

Clan 24.
(Kupovina nekretnina)

(1) Kupovina nekretnina u korist Zavoda vrdi se prema
vaze¢im programima Zavoda, odnosno u ime i za raéun
Kantona Sarajevo po zahtjevu Vlade Kantona Sarajevo u
svrhu gradnje ili rekonstrukcije objekata od opéeg interesa
i objekata ili lokacija od interesa za Kanton Sarajevo,
odnosno radi privodenja zemljista krajnjoj namjeni.

(2) Ugovor o kupovini zakljuéuje direktor Zavoda uz
prethodno pribavljene saglasnosti u skladu sa Zakonom o
pravobranilastvu Kantona Sarajevo ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo”, br. 33/08, 7/12 1 44/16).

Clan 25.
(Zakup neizgradenog gradevinskog zemljista)
Gradsko gradevinsko zemljiste iz lana 3 ovog Pravilnika

daje se u zakup radi:

()
(2)

(1)

(1)

(1)

2)

3)

izgradnje privremenih  gradevina u  skladu  sa
vaze¢im propisima;

- uredenje ljetnih basti,

- postavljanje reklamnih panoa 1 slobodnostojecih

displeja,
- otvorena skladista
- izgradnje  saobracajnih  prikljutaka  prema

odobrenjima upravitelja ceste:

- uredenje prostora za parkiranje i vanjskog uredenja
objekata, kao i bilo koji drugi nacin koristenja
gradevinskog zemljista koje nije u suprotnosti sa
Zakonom;

Clan 26.
(Uslovi za sklapanje ugovora o zakupu)

Zemljidte ili dio zemljista se daje u zakup na zahtjev

zainteresovanog lica zakljutenjem ugovora o zakupu.

Uz zahtjev se obavezno dostavljaju prethodno pribavijene

saglasnosti nadleZnih organa za predvidene vaZecim

propisima (urbanisti¢ka saglasnost, idejno rjesenje i sl).
Clan 27,
(Sadrzaj ugovora o zakupu)

Ugovor o zakupu sadrZi narocito:

- podatke o zemljidtu koje se dodjeljuje u zakup (broj
katastarske Cestice, naznaku Katastarske opcine,
povrsinu i kulturu parcele i sl.)

- povrSinu zemljista koje se dodjeljuje u zakup

- svrhu dodjele zemljista u zakup

- vrijeme trajanja zakupa zemljidta

- visinu zakupnine i na¢in placanja

- prestanak zakupa

- moguénost jednostranog raskida ugovora u sluaju
privodenja zemljista krajnjoj namjeni;

- mogucnost produzenja ugovora

- zabranu davanja zemljita u podzakup

- prava i obaveze zakupca a naro€ito obavezu zakupca
da uspostavi prijasnje stanje na zemljidtu nakon
prestanka zakupa.

Clan 28,
(Period sklapanja ugovora)

Ugovor se zakljutuje najduze na period do 5 godina, a na

zahtjev zakuporprimca moZe se¢ produziti na isti period

ukoliko su izmirene sve obaveze iz ugovora.
Clan 29.
(Naknada za zakup 1 uslovi koristenja nekretnine)

Za zemljite za koje je sklopljen Ugovor o zakupu placa

se naknada za zakup, a iznos mjesedne naknade zakupa

zauzete povriine zemljidta po | m* utvrduje se na osnovu
procjenc sudskog vjestaka.

Utvrdena naknada plaéa se unaprijed mjeseéno na

namjenski racun Zavoda — naknada za uredenje gradskog

gradevinskog zemljidta,

Zakupac je duzan da gradevinsko zemljiste koje mu je

dato u zakup koristi na na¢in i pod uslovima utvrdenim u

ugovoru o davanju zemljita u zakup i da bez prava na

naknadu za eventualno uloZena sredstva po isteku roka
trajanja zakupa ili u slutaju privodenja zemljista krajnjoj
namjeni vrati u stanju kakvo mu je dato u zakup.
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(4) Gradevinsko zemljilte dato u zakup nec moZe se davati u
podzakup, niti se moZe Koristiti u druge namjene osim

ugovaorene.
Zavrine odredbe
Clan 30.
(Uknjizba zemljista u knjigovodstvenim evidencijama)
(1) Prije  zakljulivanja ugovora o kupoprodaji ili

uspostavljanju prava gradenja putem neposredne pogodbe
ili poswpka licitacije, odnosno zamjene i zakupa
zemljista, Sektor za imovinsko-pravne i kadrovske
poslove ¢e nekretninu koja je predmet pravnog posla
odlukom uz dokaz o pravu vlasnistva i na osnovu procjene
vjestaka putem Sektora 2za radunovodstvo, finansije i
zajednicke  poslove  uknjiziti  u  knjigovodstvenim
evidencijama Zavoda kao stalno sredstvo, odnosno
uskladiti vrijednost veé uknjiZene nekretnine kao stalnog
sredstva ukoliko postoji razlika u trzidnoj vrijednosti
nekretnine,

(2) Nakon zakljudivanja ugovora iz stava (1) ovog ¢&lana
jedan primjerak se dostavlja Sektoru za ratunovodstvo,
finansije i zajedni¢ke poslove koja ée ispostaviti fakture
pravnim i fizickim licima u skladu sa zaklju¢enim
ugovorom.

(3) Sektor za ratunovodstvo, finansije i zajednicke poslove se
obavezuje obavijestiti Sektor za imovinsko-pravne i
kadrovske poslove ukoliko se ne izvidi placanje obaveza
iz ugovora radi pokretanja postupka raskida ugovora i
utuZenja potraZivanja.

(4) Nakon realizacije ugovora o kupoprodaji 1 zamjeni, Sektor
za raunovodstvo, finansije 1 zajednicke poslove ce
isknjiziti nekretninu koja je bila predmet ugovora iz
knjigovodstvene evidencije stalnih sredstava.

Clan 31,
(Koristenje sredstava ostvarenih prodajom nekretnina)

(1) Sredstva ostvarena prodajom nekretnina u vlasnidtvu
Zavoda neposrednom pogodbom ili u postupku javnog
konkursa-licitacije, odnosno zasnivanjem prava gradenja,
prava sluznosti ili davanjem nekretnine u zakup, Zavod ce
koristiti prema namjeni utvrdenoj Zakonom.

Clan 32,
(Prestanak vazenja dosadasnjeg pravilnika)
Stupanjem na snagu ovog pravilnika, prestaje da vazi

Pravilnik o nadinu i uslovima raspolaganja nekretninama u

vlasnidtvu Zavoda za izgradnju Kantona Sraajevo br: 01-021-

1203/18 od 29.10.2018. godine.

Clan 33.
(Stupanje na snagu)
Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom donosenja i objavit
¢e se u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo” i web stranici
Zavoda za izgradnju Kantona Sarajevo.

Broj 02-2-4622/22
17, maja 2022. godine Direktor
Sarajevo Belma Barlov, s. 1.
ISPRAVKE

Na osnovu &lana 6, stav (1) tacka e) Poslovnika o radu
Vlade Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,
broj 4/16, 36/16, 43/20 i 10/21), sckretar Vlade Kantona
Sarajevo, nakon podnesenog zahtjeva za ispravku Rjesenja o
imenovanju Projektnog tima za izradu Strategije demografskog

razvoja Kantona Sargjevo  ("Sluzbene novine Kantona

Sarajevo", broj 18/22), daje

ISPRAVKU
RJESENJA O IMENOVANJU PROJEKTNOG TIMA ZA
1ZRADU STRATEGIJE DEMOGRAFSKOG RAZVOJA
KANTONA SARAJEVO ("SLUZBENE NOVINE
KANTONA SARAJEVO", BROJ 18/22)

I. U Rjesenju o imenovanju Projckinog tima za izradu
Strategije  demografskog razvoja Kantona Sarajevo
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 18/22), u tatki
I pod rednim brojem 2. umjesto "Prof, dr. Aida BidZa-
Gekic", treba da stoji "Prof. dr. Aida Bidzan-Gekic".

Ova ispravka sc¢ objavljuje u "Sluzbenim novinama
Kantona Sarajevo”,
Broj 16-45-21181-1/22
24. maja 2022, godine
Sarajevo

ra

Sekretar vlade
Mersiha SabaredZovié-
Kladar, s. 1.

Na osnovu ¢lana 131. Poslovnika Gradskog vijeca Grada
Sarajeva ("SluZbene novine Kantona ajevo”, broj 28/09, 11/20 i
19/20), nakon sravnjavanja sa izvornikom, te uolenog
tehnickog propusta u Odluci o dopunama Odluke o priznanjima
i nagradi Grada Sarajeva ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,
broj 16/22), na prijedlog Gradonacelnice, sckretar Gradskog
vije¢a Grada Sarajeva daje sljedecu

ISPRAVKU

. U Odluci o dopunama Odluke o priznanjima i nagradi
Grada Sarajeva ("SluZzbene novine Kantona Sarajevo”,
broj 16/22), u ¢lanu 1. i &lanu 2. Odluke, u dijelu zagrade,
iza broja "14/14" dodaje se interpukcijski znak zarez i broj
"31/14".

2, Ovu ispravku objaviti u "Sluzbenim novinama Kantona
Sarajevo”.

Broj 03-GV-04-1001/22

26. maja 2022. godine
Sarajevo

Sekretar Gradskog vijeca
Mila Eminovié-Rizvanovié, s. 1.

E R EEEEEEEEEEEEEEEERER
SLUZBENE OBJAVE
EEEEEEEEEEEEEEEEEEER

KONKURSI

TURISTICKA ZAJEDNICA
KANTONA SARAJEVO

Na osnovu &lana 67. stav (5) tatka d) i ¢lana 69. stav 1.
Zakona o turizmu Kantona Sarajevo ("SluZbene novine
Kantona Sarajevo" broj 19/16, 31/17, 34/17 1 13/21), a u vezi
Slana 17. tacka d) i &lana 22. stav 1. i 2. Statuta Turistitke
zajednice Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine KS" broj
32/17), Odluke Skupstine Turisticke zajednice Kantona
Sarajevo o utvrdivanju kriterija za izbor i imenovanje Clanova
Nadzorog odbora Turistitke zajednice Kantona Sarajevo broj
586-7/22 od 13.05.2022. godine i Odluke o ponistavanju javnog
konkursa za izbor i imenovanje &lanova Nadzomog odbora
Turisticke zajednice Kantona Sarajevo i ponovnom raspisivanju
javnog konkursa za izbor i imenovanje Clanova Nadzornog
odbora Turisticke zajednice Kantona Sarajevo, broj 586-6/22



ZAKON
O OBLIGACIONIM ODNOSIMA'
Federacije Bosne i Hercegovine
i
Republike Srpske
(autorski preci¥éeni tekst)
(“Sluzbeni list SFRI", br. 29/78, 39/85, 45/89 i 57/89)
(“Sluzbeni list RBiH", br. 2/92, 13/93 i 13/94)
(“SluZbeni glasnik RS”, br. 17/93 i 3/96)

"' Zakon o obligacionim odnosima (u daljem tekstu: ZOO) usvojilo je Savezno vije¢e Skupitine
bivie SFRJ na sjednici odrzanoj 30. marta 1978. godine. Zakon Je objavljen u “Sluzbenom listu SFRJ”, broj
39/78, a u skladu sa odredbom &lana 1109, stupio je na snagu 1. oktobra 1978, godine.

Zakonom o izmjenama i dopunama ZOO, koji je stupio na snagu 3. avgusta 1985, godine, (“SI. list
SFRJ”, broj 39/85), izmijenjeni su i dopunjeni ¢1. 109., 180., 399, i 410. Clanom 6. tog zakona propisano je
da se izmijenjene i dopunjene odredbe ¢lana 180. Z0O0, primjenjuju i na naknadu Stete nastale od 1. januara
1981. godine (retroaktivno dejstvo), znadi i na odnose nastale prije stupanja na snagu pomenutih izmjena i
dopuna ZOO.

U "SI listu SFRI", broj 46/85 objavljena je ispravka Zakona o izmjenama i dopunama ZOO.

U “SI. listu SFRJ", broj 45/89 objavljena je odluka Ustavnog suda SFRJ, U br. 363/86, kojom je
10. jula 1989, godine prestala da va?i odredba ¢lana 24. ZOO.

Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o obligacionim odnosima (“SI. list SFRJ", broj 57/89),
Koji je stupio na snagu 7. oktobra 1989, godine, izmijenjen je ¢lan 277. Z0OO. dok je ¢lan 401. brisan,

Od 1. aprila 1992, godine ZOO se primjenjuje kao Zakon Republike Bosne i Hercegovine (¢l. 1.
Zakona o preuzimanju Zakona o obligacionim odnosima (“SL. list RBiH", br. 2/92, 13/93 i 13/94).

Zakon o preuzimanju Zakona o obligacionim odnosima (“Sluzbeni list RBiH", broj 2/92), koji je
stupio na snagu 11. aprila 1992, godine, i Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o preuzimanju Zakona o
obligacionim odnosima, u vidu uredbi sa zakonskom snagom, donijelo je Predsjednistvo Republike Bosne i
Hercegovine na prijedlog Viade Republike Bosne i Hercegovine, a potvrdila ih je, kao zakone, Skupitina
Republike Bosne i Hercegovine Zakonom o potvrdivanju uredbi sa zakonskom snagom, usvojenim na
sjednici Skupstine odrzanoj 1. juna 1994, godine. Taj zakon objavljen je u “Sluzbenom listu RBiH", broj
13/94 0d 9. juna 1994, godine.

U ovaj preciséeni tekst Zakona ugradene su i odredbe Zakona 0 1zmjenama i dopunama Zakona o
obligacionim odnosima, objavljene u “SluZbenom glasniku RS", br. 17/93 i 3/96), koje takoder donosimo u
ovoj knjizi kao Prilog II.



GLAVA XI.
ZAKUP
Odjeljak 1.
OPSTE ODREDBE

Pojam
Clan 567.

(1) Ugovorom o zakupu obavezuje se zakupodavac da preda odredenu
stvar zakupcu na upotrebu, a ovaj se obavezuje da mu za to plaéa odredenu za-
Kupninu.

(2) Upotreba obuhvata i uZivanje stvari (pribiranje plodova), ako nije
drukgije ugovoreno ili uobi¢ajeno.

1. Na ugovor o zakupu dijela poslovnog dvorita radi smjestaja materijala ne
primjenjuju se propisi Republi¢kog Zakona o zakupu poslovnih prostorija, ve¢ odre-
dbe o zakupu iz Zakona o obligacionim odnosima.

(Vs BiH, Pz, 822/88, od 16. 11. 1989, — ZIPS, br. 948 i Bilten Vs BiH 4/89 —
90. Napomena: cjelovitije obrazloZenje ove odluke citirano je u sudskoj praksi datoj
uz ¢lan 597, ZOO)

2. Ugovorom o zakupu ne prenosi se svojina, pa zakupodavac ne mora biti
vlasnik zakupljenog poslovnog prostora, s obzirom da isti predaje zakupcu samo na
upotrebu i uZivanje. Aktivna legitimacija zakupodavca da traZi naknadu za kori§¢enje
zakupljenog prostora, proizilazi iz zaklju¢enog ugovora o zakupu.

(Vs S, broj Prev. 866/97 — ZIPS, br. 948 i Bilten 4/1998)

3. Dopusten je pravni posao kojemu vlasnik inventara za vodenje ugostitelj-
skog objekta daje taj inventar na upotrebu ugostitelju uz mjeseénu naplatu za koriste-
nje stvari.

Iz obrazloZenja citiramo:

"Naime, sudovi su utvrdili, resprektirajuéi pisana utanacenja stranaka, da je
upravo tuZitelj, koji je kupio inventar s prvobitnom namjerom zajedni¢kog vodenja
ugostiteljskog objekta, objekt naknadno prodao tuZenima, ali s tim da ta sredstva (in-
ventar) ostaju u vlasniStvu tuZitelja do konaéne otplate cijene (ugovor sa zadrzanjem
prava vlasnistva - ¢l. 540. ZOO), bio vlasnik inventara sve do konacne otplate cijene
koja je uslijedila 28. 4. 1987. pa je stoga mogao s osnovom i zahtijevati naknadu za
njegovo koridtenje. Sagledavajuéi u tom smislu preuzetu obvezu tuZenih, nesumnjivo
Je da se ne moZe govoriti o ni§tavom ugovoru iz &l. 13. ZOO. a niti o ugovoru s ele-
mentima zelenaskog ugovora o kojem govori &l. 141. Z0O."

(Vs H, Rev. 2475/88, od 18. 5. 1989. — ZIPS, br. 948 i Psp 47 - 79)

4. Nosilac stanarskog prava moZe zahtijevati iseljenje lica kome je bez nakna-
de ustupio stan na koristenje, bez utvrdenog vremena koristenja.



